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RSREDOVISNING 2023

Bostadsrattsféreningen Vastermalms Atrium
Org. Nr. 769625-6085

Styrelsen far harmed uppratta arsredovisning for rakenskapsaret
2023-01-01 — 2023-12-31
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderéatt och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus,
om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningen registrerades 2012-12-06. Ekonomisk plan registrerades 2014-07-01 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-10-11 hos Bolagsverket.

Foreningen ager och forvaltar fastigheten: Vélmagan 7 i Stockholms kommun
Warfvinges véag 15-23, 112 51 Stockholm
Lustgardsgatan 14-20, 112 51 Stockholm

Styrelsen fram till ordinarie féreningsstamma den 25 april 2023

Ordinarie: Suppleanter:
Angelica Marklund ~ Ordforande Ibrahim Akkawi
Per Aspegren V ordf./kassor

Oscar Nordbrandt Ledamot

Ewa Holmstedter Ledamot/sekreterare

Alexander Johansson Ledamot

Styrelse fran ordinarie foreningsstamma den 25 april 2023

Ordinarie: Suppleanter:
Angelica Marklund  Ordférande Ibrahim Akkawi
Per Aspegren V ordf/kassor

Ewa Holmstedter Ledamot/sekreterare

Oscar Nordbrandt Ledamot

Alexander Johansson Ledamot

Per Aspegren, Angelica Marklund och Oscar Nordbrandt har ett ar kvar, lbrahim Akkawi valdes
for en period av 1 ar, Ewa Holmstedter och Alexander Johansson valdes for en period om 2 ar.
Styrelsen har avhallit 8 protokollférda styrelseméten under verksamhetsaret.

Firmatecknare:
Foreningens firma har tecknats av 2 styrelseledaméter i forening.

Revisorer
Revisor har varit Monika Lindgren, KPMG AB, och som verksamhetsrevisor har Daniel
Griinbaum ett ar kvar.
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Fastigheten

Fastighetsbeteckning:

Nybyggnadsar och vardear 2014-2015

Taxeringsvérde

Varav byggnader
Varav mark

Arets
787 400 000
403 400 000
384 000 000

Vélmagan 7 i Stockholms kommun

Foregaende ar

759 600 000
487 600 000
272 000 000

3 (19)

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa EXKLUSIVE bostadsrattstillagg, samt ingar
styrelsens ansvarsforsakring.

Fastigheten bestar av tre byggnader varav tva flerbostadshus med 14 vaningsplan i hus 1, 15

vaningsplan i hus 2, totalt 165 lagenheter och 2 lokaler for kommersiell uthyrning, samt en

byggnad for forskoleverksamhet. Den totala boytan uppgar till 12 228,5 kvm och lokalarean till

861,5 kvm.

Lagenhetsfordelning &ar 80 st 2 rok, 42 st 3 rok, 26 st 4 rok, 12 st 5 rok, 3 st 6 rok, 2 st 7 rok.

Forsaljningspriser 2015 - feb 2024 per kvadratmeter
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Hyresgaster

Momspliktig Yta kvm
Kemtvattsgruppen Stockholm AB Ja 40
Pellegrini Stockholm AB Ja 70
Pysslingen Forskolor och Skolor AB Nej 751
Forvaltning och storre leverantdrsavtal
Ekonomisk férvaltning Fastum
Teknisk forvaltning Fastum Teknik AB
Kabel-TV och bredband Ownit
Varme Stockholm Exergi
El Ellevio AB
Vatten Stockholm Vatten
Sophémtning Stockholm Vatten, Remodis
Forsakring Trygg Hansa
Hissavtal Trygga Hiss
Stadning Rahms Stdd AB

Medlemsinformation

Antalet medlemmar per 2023-12-31 uppgick till 252 (f.4. 251). Antal 6verlatelser som skett
under aret ar 18 st.

Vid féreningsstamma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar gemensamt har en
bostadsrétt, har de en rost tillsammans. Rostberattigad &r endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot foreningen.

Foreningen ar en dkta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Vasentliga handelser under rékenskapsaret

- Hojt arsavgift andelstal 1 med 12 % fran januari 2024 for att tacka saval dkad inflation
avseende driftskostnaderna och till viss del ta hojd for kommande 6kade rantekostnader nar
stora lanet satts om i november 2024, och andelstal 2 hojdes med ca 8 % motsvarande
berdknad 6kning av rantekostnaderna.

- Utbyte av lagenergibelysning till LED-belysning, en investering som sanker foreningens
elférbrukning med Gver 20% och har en planerad pay off-tid pa 4-5 ar.

- Genomforde i samband med byte till LED-belysning en ny energideklaration dér féreningen

nu erholl niva B istallet for tidigare C, medférande att sdval medlemmar som féreningen kan
utnyttja de ranterabatter som manga banker har for bostader med energiklass B eller A.

- Energistodet aterbetalades till medlemmarna efter hushallsforbrukningen.
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I december manad upphandlade vi 90% av 2024 ars beraknade elforbrukning till ett pris som
ar nagot lagre an for 2023, och for 2025 och 2026 har vi upphandlat 70% respektive 50% till
ytterligare nagot lagre an for 2024.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

En pergola pa innergarden stts upp i enlighet med beslut pa stimman 2023.

Underhallsplan samt storlek pa avskrivningar

Styrelsen foljer 16pande en underhallsplan 50 ar framat i syfte att erhalla en lang
framfoérhallning for nédvandigt och 6nskvart underhall. Diagrammet nedan visar planen for
de narmaste 26 aren.

Jamfor man underhallsplanen (ca 275kr/kvm/ar exkl stambyte) jamte prognosticerade arliga
reparationer och akuta underhall i intervallet 15-65kr/kvm/ar med storleken pa
avskrivningarna (358 kr/kvm) ser man en mycket stor diskrepans. Detta kommer av att
avskrivningar baseras pa bokforingsmassigt totalt anskaffningsbelopp, och inte tar hansyn
till att inre underhall hanteras av medlemmar, att byggarens vinst ingar i
anskaffningskostnaden, och att 6ver tiden sa kostnadsfors en stor del av
underhallet/reparationerna arligen och darmed bérs av den ordinarie avgiften.
Underhallsplanen ar beraknad utifran ett arligt inflationsantagande om 2 %, vilket betyder
att summan for 2050 om det skulle goras idag skulle hamna péa ca 9 Mkr, dvs 60% av vad
diagrammet utvisar.
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Mojlighet till frivillig aterbetalning av underliggande kapital for andelstal 2 mojliggor en
halvering av avgiftsnivan for de lagenheter som belastas med andelstal 2.

Mojligheterna till kraftigt sankta arsavgifter kommer inte enbart fran minskade rantekostnader,
utan framforallt av att amorteringsbehovet minskar med den l&gre skuldsattningen.

Exklusive andelstal 2 har samtliga lagenheter en belaning understigande 10 000 kr/kvm, vilket
betyder att amorteringstakten pa andelstal 1 kan sankas ner till 150 kr/kvm. | syfte att stimulera
utnyttjandet av mojligheten att genom frivillig kapitalinsats inbetala andelstal 2, har
avgiftsstrukturen andrats sa att andelstal 1 fran april 2020 belastas med en amortering
motsvarande ca 150 kr/kvm for att visa pa den avgiftsniva som ar langsiktigt hallbar vid en
skuldsattningsniva understigande 10 000 kr/kvm och ringa underhallsbehov de narmaste 20 aren.
Resterande amortering avser andelstal 2.

Samtliga lagenheter som har andelstal 2 erbjuds 50 dagar innan paféljande kvartalsskifte att
inbetala sin kapitalandel (eller 50% av den om man har ”’lag”, se nésta stycke) som andelstal 2
utgor. Ytterligare 4 lagenheter utnyttjade denna mdéjlighet under 2022 vilket medfor att 46
lagenheter ej har andelstal 2, och darmed en arsavgift i intervallet 280-340 kr/kvm exkl
TV/bredband/telefon.

Rakneexemp. "typ-2:a" pa 46 kym Rédkneexempel pa 3/4 86-87,5 kvm
143 000 214 500 Andelstal 2i kronor
0,444% 0,667% Andelstal 2

2512 4 008 Avgift 2024
417 626 Rintekostn Andel 2
999 Amort. Andel 2 1501 Amort. Andel 2
103 Héjn andel 1 173 Héjn andel 1

2 810 Avgift 2025 4473 Avgift 2025
12% Andr % 12% Andr %

Andr % inbet Andr % inbet
733 Avgift per kvm 621 Avgift per kvm
52 Antal 2:or totalt 37 Antal 3/4:or totalt

Andelstal 2i kronor
Andelstal 2

Avgift 2024

Rantekostn Andel 2

Vad &r andelstal 2/Avgift 2?

Vid forsaljningsstarten 2013 erbjod Skanska AB lagenhetskoparna 3 alternativ avseende
kopeskilling (’1ag, mellan och hog”), for att lata koparna till viss del kunna styra hur stor andel
av lan som skulle finnas i foreningen. For de lagenheter som inte tecknades tidigt faststallde
Skanska AB alternativ ”mellan”. Regleringen sker genom att for de ldgenheter som inte tecknade
sig for ”hog” erholl ett andelstal 2 som utgdr skillnaden mellan den individuella 1dgenhetens
upplatelseavgift och priset om lagenheten skulle sélts med andel “hog”. Av foreningens 165
lagenheter dr det 12 st som ursprungligen saldes med upplatelseavgift “h6g”, och resterande med
antingen “medel” eller ”lag”.

Avgiftsberdkningen for andelstal 2 &r den genomsnittliga rantekostnaden som foreningen har fér
sina lan. Kapitalunderlaget for andelstal 2 &r 45 miljoner kronor, och &r ett Ian som foreningen
gett till de ursprungliga kdparna for att de valt att betala ett lagre belopp i kdpeskilling.

Vi har nu andrat i stadgarna sa att styrelsen arligen kan erbjuda medlemmar att betala in sin
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andel av kapitalunderlaget genom frivillig kapitalinsats, for att darigenom erhalla en lagre
manadsavgift och samtidigt minska foreningens totala laneskuld. Uppgift om varje lagenhets
andelstal 2 &r i den ekonomiska planen som kan laddas ner fran foreningens hemsida.

| anslutning till arsredovisningen brukar det ofta anges diverse nyckeltal sasom avgift och
laneskuld beraknat per kvm boyta. | regel ar varje lagenhets nyckeltal mycket likt det snitt som
raknas fram, men da brf Vastermalms Atrium har ett extra andelstal (se stycket ovan), sa kan
lagenheternas individuella nyckeltal skilja sig at rejalt, och vi rekommenderar medlemmar och
lagenhetsmaklare att ha koll pa enskild lagenhets nyckeltal.

Nedan tabell visar vardena pa den lagenhet som har lagst respektive hogst belopp per kvm samt
genomsnittliga varden.

perkvm Snitt Max Min

Avgift 1 308 340 281|Varierar beroende pa andelstal 1

Avgift 2 674 O] Varierar beroende pa andelstal 2
Sum avgift 932 282|Enskild ldgenhet max/min

Lan avgift 1] 8963 9902 8169|Varierar beroende pa andelstal 1
Lan avgift 2 7128 O|Varierar beroende pa andelstal 2
Sumlan | 11195 17030 8197|Enskild Iigenhet max/min

TV/Bband | 2640 2640 2640|Fast avgift perlagenhet/ar

Finansiella riktlinjer och mal

Styrelsens dvergripande mal ar att 6ka det relativa vérdet pa vara lagenheter genom att
genomfora investeringar och underhall som 6kar attraktiviteten att bo hér, och samtidigt halla en
relativt 1ag avgiftsniva. For att uppna detta sager vi att féreningen skall ha en sund och hallbar
ekonomi dver tiden, och detta kraver en langsiktig planering av underhll och finansiering dar
foljande riktlinjer géller:

1. Intakterna skall alltid tacka I6pande kostnader och darutover ett langsiktigt underhalls-
och reparationsbehov om minst 150 kr/kvm boyta inkluderat I6pande underhall.

2. Ambitionen ar att rantekostnaderna vid 4,5 % réanta skall tackas av intakter fran
uthyrningsbara verksamheter och att amortering prioriteras fram till dess detta uppnas
och/eller foreningens lan understiger 10 000 kr/kvm bostadsrattsyta.

3. Om rantekostnader ar dyrare om lan tas av foreningen an av dess medlemmar, skall ingen
nyupplaning ske i féreningen.

Aktuell prognos bygger pa foljande antaganden och malséattning
1. Inflationsantagande om 2 % per ar fran 2025.

2. Lanerantor se nedan tabell
3. Planerat underhall utanfor underhallsplanen avser forbattringar och investeringar.
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4. Arsavgift 1 hojs for att kompensera for forvantad inflation avseende driftskostnaderna
och rantekostnader som belastar andelstal 1. Arsavgift 2 paverkas endast av dess andel av
rantekostnaderna samt beslutad amorteringsniva.

5. Till skillnad fran den formella resultatrakningen visas i prognosen de kapitalinsatser som
blir aterstoden fran arsavgiften for andelstal 2 efter rantekostnader, under intakter

arsavgifter, da det speglar den reella arsavgiften medlemmarna betalar.

Den ekonomiska prognosen revideras arligen, och storre avvikelser rapporteras och analyseras.

Foreningens ekonomi - Flerarsprognos

Laneranta
Snittavgift per m2
Snittavgift andr.
Inflation
Arsavgifter

Hyror lokaler
Garage

Ovrigt
Rantenetto

Sum nettointakt

Taxebu. kostn
Varme

Owrig drift
Driftskostnader
Planerat underhall
Driftsres ink rantor
Avskrivningar
Resultat

Andring KS/KF
Amortering
Kassaflode
Ing&ende kassa
Utestaende lan

Ek.plan
4,40%
648
0%
2,0%
7926
2685
1848
0

-7 700
4759

700
848
2547
4095
0
664
5686
-5022

0
300
364
664
172 700

0,71% 0,59% 0,69% 1,08% 1,61% 3,50% 3,50% 3,50% 3,50% 3,50% 3,50%
464 461 472 507 555 610 629 643 658 672 687
-99% -06% 24% 7,4% 94% 10,06 3,006 23% 22% 2,2% 2,2%
2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
5675 5638 5774 6202 6785 7464 7691 7868 8045 8222 8398
2755 2783 2861 3170 3329 3395 3498 3579 3659 3740 3820
1561 1616 1675 1705 1775 1825 1880 1924 1967 2010 2054
249 106 185 339 125 125 129 132 135 138 141
-1123 -868 -991 -1503 -2210 -4644 -4540 -4436 -4316 -419 -4059
9117 9275 9504 9913 9803 8165 8658 9066 9489 9913 10354
1172 1549 1640 1326 1422 1479 1524 1559 1594 1629 1664
475 499 563 667 731 768 791 809 827 845 864
2908 3441 3302 2908 3031 3090 3181 3252 3324 3395 3466
4555 5489 5505 4901 5184 5336 549 5620 5745 5869 5994
1976 650 517 1202 125 439 0 0 374 0 706
2586 3136 3483 3810 4494 2389 3162 3446 3371 4044 3654
4692 4692 4692 4692 4692 4692 4692 4692 4692 4692 4692
-2106 -1556 -1209 -882 -198 -2303 -1530 -1246 -1321 -648 -1038
-205 -686 -179 743 0 0 0 0 0 0 0
9000 5000 4000 2112 4192 2976 2976 3423 3423 3923 3923
1491 -216 581 955 302 -587 186 23 -52 121 -269
-303 1188 972 1553 2508 2811 2224 2411 2433 2381 2501

148 000 143000 139000 136888 132696 129720 126744 123321 119898 115975 112 052

Avgift for TV/Bredband/Telefon inkluderad i Snittavgift per m2

- Positiva kostnadsavvikelser for 2023 jamfért med prognos blev i huvudsak elkostnaden
beroende dels pa att installationen av LED-belysning sparade 6ver 50 000 kwh pa 9

manader, dels att elpriset blev lagre, totalt ca 250 Tkr.

- Negativa kostnadsavvikelser blev vdrme med ca 70 Tkr, rantor med ca 60 Tkr och planerat
underhall med 900 Tkr, varav LED-belysning 560 och malning av gardsplanken 340 Tkr.
- Vi raknar med att amorteringarna for de narmaste 4 aren kommer uppga till ca 16 Mkr, €j

inberéknat de amorteringar som foljer via frivilliga kapitalinsatser.

- 2024 ars planerade underhall/investeringar avser framfor allt innergarden, och vi bedémer
det planerade underhallet vara lagt de narmaste 5 aren.
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| syfte att jamna ut avgiftshojningarna som beror pa kraftigt 6kade rantekostnader fran
november 2024 &r det styrelsens ambition att tillfalligt reducera amorteringsstorleken for de
lan som loper pa andelstal 1, fran tidigare minst 150 kr/kvm/ar till 70-110 kr/kvm/ar for aren
2023 fram till och med 2026. Da amorteringen via andelstal 2 uppgar till ca 170 kr/kvm/ar
raknar vi anda med att ha ett genomsnittligt sparande under denna period som Gverstiger 250
kr/kvm/ar.

Den prognosticerade avgiftshojningen for 2025 beror i huvudsak pa utvecklingen av
ranteutvecklingen, och &r i dagslaget av naturliga skal nagot osaker.

Vi bedomer och ser att intresset for att terbetala sitt andelstal 2-kapital i fortid okar kraftigt
da rantejusteringarna pa stora lanet kommer i host, och samtidigt har da de som har kvar sitt
andelstal 2 redan hunnit amortera en fjardedel av beloppet, medftérande att den
avgiftssankning som foljer av att fortidsbetala ger en avkastningskalkyl pa 10-12% per ar (se
exempel ovan i avsnittet om frivillig aterbetalning).

Flerarsoversikt Prognos Prognos Ekon.
Nyckeltal 2025 2024 2023 2022 2021 2020 2019 2018 : plan
Arsavgift+TV/ BB/m2 brf.yta 610 555 507 472 461 464 515 520 647
LokalHyror/m2 brf.yta 278 272 259 234 228 224 223 231 220
Garage/foérrad/samf./m2 brf.yta 149 145 147 141 136 128 123 120 151
Energikostnad/m2 brf+lokalyta 98 93 95 115 87 67 76 76 103
Arsavgifts andel av tot ror.intakt 58,8% 57,1% 55,5% 55,7% 55,9% 56,9% 59,9% 59,7% 63,6%
Rantekanslighet 17,8% 19,6% 22,1% 24,1% 25,4% 26,1% 24,9% 25,2% 21,8%
Rantekostnad/m2 brf.yta 381 181 125 81 71 92 183 192 630
Lan/m2 brf.yta 10608 10852 11195 11367 11694 12103 12839 13085 14123
Sparande/m2 brf+tot.yta 213 350 340 329 289 334 326 246 52
Kassaflode f6 amort/m2 brf.yta 195 364 249 375 391 856 302 239 54
Ovr kostnader/m2 brf.yta 338 328 302 296 349 310 273 321 225
Invest. Plan u-hall/m2 brf.yta 36 10 98 42 53 146 52 25 0

Réantekanslighet definierad som foreningens rantebarande skulder x 0,01 dividerat med
foreningens intakter fran arsavgifter inkluderande manatlig amortering av andelstal 2.
Energikostnad utgors av foreningens kostnader for el, uppvarmning, varmvatten och ar
dividerat med bostadsrattsytan + uthyrd lokalyta.

Sparande utgors av justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + kostnadsfort
planerat underhall samt medlemmars amortering av sina kapitalandelar i andelstal 2)

av andelstal 2.

Arsavgiftens andel av totala rorelseintikter, dar ingar ocksa den manatliga amorteringen
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Forandring av eget kapital

Kapital-  Fond for
Medlems- tillskott yttre Balanserat  Arets

insatser underhall resultat  Resultat
Belopp vid arets ingang 708483725 15608259 1899035 -12907 827 -3077 434
Kapitaltillskott 2111820
Avsattning till yttre fond 366 855 -3 444289
Arets resultat -3557 165

Belopp vid arets utgang 708483725 17720079 2265890 -16352116 -3557 165

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -16 352 116

arets forlust -3557 165
-19 909 281

behandlas s att

till fond for yttre underhall avsattes 366 855

av fond for yttre underhall ianspraktas -1 202 296

i ny rakning dverfores -19 073 840
-19 909 281

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfljande resultat- och balansrakning
samt kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning
Rorelseintakter, lagerforandringar m. m.

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

N

o 01~

2023-01-01
-2023-12-31

9313118
637 367
9950 484

-6 737 360
-326 468
-248 798

-4 691 931

12 004 557

-2 054 073

28 640
-1531 732
-1 503 092
-3 557 165

-3 557 165
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2022-01-01
-2022-12-31

9925 374
169 682
10 095 056

-6 968 807
-327 572
-193 199

-4 691 931

12 181 509

-2 086 453

3925
-994 906
-990 981

-3077 434

-3077 434
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omesattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

©

2023-12-31

844 969 340
844 969 340

844 969 340

11 558
1603 351
335330
1950 239

929 790
929 790
2 880 029

847 849 369
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2022-12-31

849 661 271
849 661 271

849 661 271

5680
1501 737
166 714
1674131

59 198
59198
1733329

851 394 600
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11,12

11

13

2023-12-31

708 483 725
17 720 079
2 265 890
728 469 694

-16 352 116

-3 557 165
-19 909 281
708 560 413

o

136 888 888
538 578

55 300

3 245

1 803 833
139 288 956

847 849 369

13 (19)

2022-12-31

708 483 725
15 608 259
1899 035
725991 019

-12 907 827

-3077 434
-15 985 261
710 005 758

120 000 000
120 000 000

19 000 000
367 857
30 100
166 460
1824 425
21 388 842

851 394 600
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Kassaflodesanalys

Den Iopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lIopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lIopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Kapitaltillskott

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

10

14
14

2023-01-01
-2023-12-31

-3 357 165
4 691 931

1134 766

-220 407

-14 082
928 461

2111820
-2 112 000
-180

928 281

1553 149
2481 430

14 (19)

2022-01-01
-2022-12-31

-3077 434
4691 931

1614 497

54514

-185 464
1483 547

3096 311
-4 000 000
-903 689

579 858

973 290
1553 148
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmé&nna upplysningar

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre

foretag (K2)

Anléaggningstillgangar

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga

anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod.
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader

Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter

Arsavgifter - Kapital *
Hyror lokaler momspliktiga
Hyror lokaler

Debiterad fastighetsskatt
Hyror garage

Ovriga hyresintakter
Kabel-TV intakter
Elintékter

Avgift andrahandsuthyrning

120

2023

3 368 838
284 980
290 923

2 869 129
10 307
1651 632
53 236
435 600
325 680
22 960
9313116

2022
2952 980
207 358
261 027
2 590 380
10 307
1621 643
53 423
435 600
1777 066
15 590
9925 374

* Ytterligare 2 111 820 kr har debiterats for amortering av lanen. Dessa har bokforts som
kapitaltillskott och registrerats som individuella kapitaltillskott for berérda ldgenheter. Detta

kapitaltillskott &r avdragsgillt vid utrdkning av framtida forsaljningsvinst.

Not 3 Ovriga rorelseintakter

GAL1 Lustgarden
Ovriga intékter
Elprisstod

2023
98 311
13 068

525988
637 367

2022
50471
119 211
0

169 682

15 (19)
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och teknisk forvaltning

Markskotsel
Snoréjning

Stadning
Forbrukningsmaterial
Mattvatt/Hyrmattor
Serviceavtal
Besiktningskostnader
Bevakning

El

Varme

Vatten

Sophantering
Kabel-TV/Bredband
Ersattning till medlem elstdd
Fastighetsskatt
Forsakring
Reparationer
Planerat underhall

Not 5 Ovriga externa kostnader

Kreditupplysning
Medlemsinformation

Tele- och datakommunikation
Bankkostnader
Forseningskostnader
Revisionsarvode extern revisor
Arsstamma och &rsredovisning
Foreningsgemensamma kostnader
Fritids- och trivselkostnader
Forvaltningsarvode

Upprattad energideklaration
Forbrukningsinventarier
Underhallsplan

Konsultarvode

Not 6 Personalkostnader

Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Justering uppbokat styrelsearvode 2022

2023

451 163
61 266
61 695
176 915
45 408
41 820
201 256
20 263
53 960
1429 309
666 915
366 328
378 812
468 393
321 310
84 000
113518
592 733
1202 296
6 737 360

2023
12 253
0

1721
1250
60
30574
39 547
1605

0

190 265
32 445
0

16 748
0

326 468

2023
174 403
54 797
19 598
248 798

16 (19)

2022
418 933
87 158
42 531
300 064
178 892
43 560
182 221
15632
900

2 483 927
562 904
288 276
334 762
435 888
0

84 000
95118
897 396
516 645
6 968 807

2022

11 849
7832
1646
3637
363

26 830
43 548
13 317
1355
197 281
0

1158
16 257
2500
327 573

2022
147 009
46 190
0

193 199
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Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Avrets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrakningskonto Fastum AB
Momsfordran

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forsékring
Kabel-TV/Bredband
Ovriga serviceavtal
Ovriga upplupna intakter

Not 10 Kapitaltillskott

2023-12-31

888 183 725
883 183 725

-33 522 454
-4 691 931
-38 214 385

844 969 340

403 400 000
384 000 000
787 400 000

2023-12-31
25923
1551639
25789
1603 351

2023-12-31
83 281

62 559

22 097

167 392
335329

17 (19)

2022-12-31

883 183 725
883 183 725

-28 830 523
-4 691 931
-33 522 454

849 661 271

403 400 000
384 000 000
787 400 000

2022-12-31
7787
1493 950
0

1501 737

2022-12-31
77 829

56 124

30 761
2000

166 714

Forutom direkt inbetalda kapitaltillskott redovisas &ven kapitalavgifter som ar avsedda for
amorteringen som direkt kapitaltillskott. Dessa registreras per lagenhet. Kapitaltillskottet &r

avdragsgillt vid lagenhetsforséljning.
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

18 (19)

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rakenskapsar, varfor de i
bokslutet redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktar ar finansieringen langfristig och
styrelsens bedémning ar att lanen kommer forlangas vid forfall.

Datum for

Rantesats villkorsandrin

Langivare %
Stadshypotek 0,65
Stadshypotek 4,441

Kortfristig del av
langfristig skuld

Not 12 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning

g

2024-10-30
2024-05-31

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forutbetalda hyror och avgifter
Felbetalningar
Upplupna rantor
El

Varme

Vatten
Sophantering
Forvaltning
Reparation
Extern revisor
Arvoden
Sociala avgifter

Not 14 Likvida medel

Handelsbanken
Avrakningskonto Fastum AB *

Lanebelopp
2023-12-31

120 000 000
16 888 000
136 888 000

136 888 000

2023-12-31
174 700 000
174 700 000

2023-12-31
953 085
11 395
129 583
202 788
104 604
89 075
47678
14 425

0

22 000
174 403
54 797

1 803 833

2023-12-31

929 790
1551639
2 481 429

Lanebelopp
2022-12-31

120 000 000
19 000 000
139 000 000

19 000 000

2022-12-31
174700 000
174 700 000

2022-12-31
676 434
10 599
113 102
460 110
81 834
77242
61 037
41 565
90 102
22 000
144 880
45520
1824 425

2022-12-31

59 198
1493 950
973 290

*Avrakningskonto utgor en fordran pd Fastum AB och redovisas i balansrakningen under Ovriga

Fordringar.
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