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Beslutade avgiftsforandringar brf Vastermalms
Atrium fran januari 2024

FINNS OCKSA ATT LASA PA FORENINGENS HEMSIDA!!!

Bakgrund

Nar styrelsen beslutade om nuvarande avgifter (september 2022) gjordes antaganden
om ett totalt elpris for 2023 om ca 3 kr/kwh, en ranteniva for vart rérliga 1an om 3%,
generella kostnadsokningar om 6% samt att kostnaderna for reparationer och underhall
skulle minska med ca 500 Tkr jAmfort med 2022.

For 2023 ser utfallet ut att bli en inflation for aret kring 6%, en ranteniva for vart rorliga
lan p& 4%, en minskning av elpriset till ca 2 kr/kwh, samt minskade kostnader for
reparationer och underhall om ca 200 Tkr.

Da vi gjort investeringar och planerat underhall for drygt 1 Mkr, men dér dessa atgarder
antingen minskar arskostnaden med ca 130 Tkr eller bidrar till 6kad trivsel, finansieras
dessa genom en motsvarande minskning av amorteringen.

Mot bakgrund av att det hdgre rantelaget forvantas besta har styrelsen beslutat att
revidera de finansiella riktlinjerna i s& motto att amorteringsnivan for andelstal 1 de
nastkommande aren reduceras fran tidigare minst 150 kr/kvm/ar till ett intervall om 70-
75 kr/kvm/ar. Amorteringstakten for andelstal 2 forblir oférandrad.

Avgiftsforandringar fran januari 2024

Avgifterna baseras pa vara finansiella riktlinjer och antaganden om en
inflationsniva overstigande 6%, en ranteniva pa vart rérliga lan om 4,75% samt ett
genomsnittligt elpris ca 10% hogre an for 2022.

- Avgift for andelstal 1 h6js med 400 Tkr motsvarande ca 12%.

- Avgift for andelstal 2 h6js med 6% motsvarande forvantad dkning av
rantekostnaderna.

- Den genomsnittliga totala avgiftshéjningen motsvarar ca 10%.

- Garagehyrorna forblir oférdndradade intill dess garaget ar fulluthyrt.

- Forradshyrorna forblir oférandrade intill dess forraden ar fullt uthyrda.

- Lokalhyra hojs med fastighetsindex (géller &ven externa hyresgaster enligt
avtal) med start i januari 2023.
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Hur star vi i jamforelse med andra féreningar?

Vi vet naturligtvis inte hur vara grannféreningar i omradet kommer att géra men gor
féljande bedémningar:

- Vi har idag bland de lagsta om inte den allra lagsta genomsnittliga avgiften nar
varmvattenkostnad inkluderas.

- I slutet av nasta ar ranteomsatts vart stora lan, och darmed kommer vi betala
marknadsrantor pa hela laneskulden fran november 2024, darmed hamnar vi pa
likartade rantenivaer som vara grannforeningar for 2025.

- Vara kommersiella hyresintakter foljer fastighetsindex, och dessa intakter ar relativt
sett storre for oss an snittet av grannféreningar.

Sammantaget indikerar detta for oss i styrelsen att vara grannféreningar i snitt kommer
hdja med minst lika mycket som vi sjdlva, och férmodligen mer for 2024, om dom avser
att bibehalla tidigare amorteringsnivaer, som i de flesta fall ar klart lagre an vara dito.

Darmed raknar vi med att aven fran 2025 och framat tillhéra de foreningar i omradet
som har de lagsta avgifterna.

Vad ar dagens beddémning om avgiftsfoérandringar infor 2025?

Det beror i huvudsak péa elpris- och ranteutvecklingen jamte inflationen. Om
Riksbankens styrranta uppgar till 4% i oktober 2024 (idag 4%), inflationen faller ner mot
3%, totalt elpris blir enligt budget, ar var bedémning just nu en hojningsniva kring 15%
for 2025 da foreningens bundna lan forfaller i oktober 2024.

Emellertid kan den genomsnittliga héjningen automatiskt reduceras genom att
medlemmar utnyttjar mojligheten till frivillig inbetalning av aterstdende kapitalbelopp
Andelstal 2, och darmed halverar sina manadsavagifter.

Vi aterkommer i arsredovisningen (beraknas distribueras i borjan av april) med ny
prognos for de narmaste aren, och med information om hur besparingskalkylen ser ut for
de som annu inte valt att betala av sitt andelstal 2.

Véanliga halsningar

Styrelsen
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