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ARSREDOVISNING 2022

Bostadsrattsforeningen Vastermalms Atrium
Org. Nr. 769625-6085

Styrelsen far hirmed uppritta drsredovisning for rikenskapsiret
2022-01-01 — 2022-12-31
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus,
om marken skall anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningen registrerades 2012-12-06. Ekonomisk plan registrerades 2014-07-01 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-10-09 hos Bolagsverket.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten: Vilmagan 7 i Stockholms kommun
Warfvinges vig 15-23, 112 51 Stockholm
Lustgardsgatan 14-20, 112 51 Stockholm

Styrelsen fram till ordinarie foreningsstimma den 26 april 2022

Ordinarie: Suppleanter:
Angelica Marklund Ordforande Par Iggstrom (avgick aug 2021 pga flytt)
Per Aspegren V ordf./kassor Mikael Werneholm (avgick host 2021)

Oscar Nordbrandt Ledamot
Ewa Holmstedter Ledamot/sekreterare
Alexander Johansson Ledamot

Styrelse frin ordinarie foreningsstimma den 26 april 2022

Ordinarie: Suppleanter:
Angelica Marklund  Ordforande Ibrahim Akkawi
Per Aspegren V ordf/kassor

Ewa Holmstedter Ledamot/sekreterare

Oscar Nordbrandt Ledamot

Alexander Johansson Ledamot

Per Aspegren, Angelica Marklund och Oscar Nordbrandt valdes for en period av 2 ar, Ibrahim
Akkawi valdes for en period av 1 ar, Ewa Holmstedter och Alexander Johansson har ett ar kvar.
Styrelsen har avhallit 8 protokollférda styrelsemdten under verksamhetsaret.

Firmatecknare:
Foreningens firma har tecknats av 2 styrelseledaméter i forening.

Revisorer
Revisor har varit Catrin Moberg, KPMG AB, och som verksamhetsrevisor valdes Daniel
Griinbaum for en period av 2 ar.
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Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Vilmagan 7 1 Stockholms kommun

Nybyggnadsar och virdear 2014-2015

Arets
Taxeringsvirde 787 400 000
Varav byggnader 403 400 000
Varav mark 384 000 000

Fastigheten dr fullviardesforsidkrad i Moderna Forsakringar EXKLUSIVE bostadsrittstillagg

samt ingar styrelsens ansvarsforsakring.

Foregaende ar
759 600 000
487 600 000
272 000 000
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Fastigheten bestar av tre byggnader varav tva flerbostadshus med 14 vaningsplan i hus 1, 15

vaningsplan 1 hus 2, totalt 165 ldgenheter och 2 lokaler for kommersiell uthyrning, samt en

byggnad for forskoleverksamhet. Den totala boytan uppgar till 12 228,5 kvm och lokalarean till

861,5 kvm.

Légenhetsfordelning dr 80 st 2 rok, 42 st 3 rok, 26 st 4 rok, 12 st 5 rok, 3 st 6 rok, 2 st 7 rok.

Forsiljningspriser 2015 - feb 2023 per kvadratmeter
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Hyresgiister

Kemtvittsgruppen Stockholm AB
Pellegrini Stockholm AB
Pysslingen Forskolor och Skolor AB

Forvaltning och storre leverantorsavtal

Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Kabel-TV och bredband
Virme

El

Vatten

Sophdmtning
Forsdkring

Hissavtal

Stadning

Medlemsinformation
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Momspliktig Yta kvm
Ja 40
Ja 70
Nej 751
Fastum
Fastum Teknik AB
Ownit
Stockholm Exergi
Ellevio AB

Stockholm Vatten
Stockholm Vatten, Veolia
Moderna Forsikringar
Trygga Hiss

Rahms Stid AB

Antalet medlemmar per 2022-12-31 uppgick till 251 (f.a. 256). Antal 6verlatelser som skett

under aret ar 14 st.

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar gemensamt har en
bostadsritt, har de en rost tillsammans. Réstberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina

forpliktelser mot foreningen.

Foreningen ér en dkta bostadsrittsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

- Hojt arsavgift 1 med 17 % frdn november 2022 for att ticka framfor allt de kraftigt hojda
elkostnaderna, men ocksa okad inflation dvriga driftskostnadsokningar, och andelstal 2
hdjdes med ca 3 % motsvarande beriknad 6kning av riantekostnaderna.

- Ytterligare 5 ligenheter har inbetalt kapitalinsatser om totalt drygt 1 Mkr (se nedan avsnitt
om frivilliga kapitalinsatser) och det &r nu 43 ldgenheter som ej har kvar andelstal 2, och 2

farre lagenheter med maximal andelstal 2.

- Genomforde planenlig OVK.

Visentliga hiindelser efter riikenskapsiret

- Elstdd for hushallselen utbetalades i forskott pa mars manads avgiftsavi 2023.

- Stamspolning utférdes under januari 2023.
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Underhallsplan samt storlek pa avskrivningar

- Styrelsen foljer 16pande en underhallsplan 50 ar framat i syfte att erhalla en lang
framforhallning for ndédvindigt och onskvirt underhéll. Diagrammet nedan visar planen for
de narmaste dryga 20 aren.

- Jamfor man underhallsplanen (ca 200kr/kvm/ar exkl stambyte) jimte prognosticerade arliga
reparationer och akuta underhall i intervallet 15-65kr/kvm/ar med storleken pa
avskrivningarna (358 kr/kvm) ser man en mycket stor diskrepans. Detta kommer av att
avskrivningar baseras pa bokforingsmaéssigt totalt anskaffningsbelopp, och inte tar hdnsyn
till att inre underhall hanteras av medlemmar, att byggarens vinst ingar i
anskaffningskostnaden, och att over tiden sa kostnadsfors en stor del av
underhallet/reparationerna arligen och darmed bérs av den ordinarie avgiften.

- Underhallsplanen ar berdknad utifran ett arligt inflationsantagande om 2 %, vilket betyder
att summan for 2048 om det skulle goras idag skulle hamna pa drygt 7 Mkr, dvs 60% av vad
diagrammet utvisar.

Underhéllsplan Vistermalms Atrium (Tkr)
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Maojlighet till frivillig aterbetalning av underliggande kapital for andelstal 2 mojliggor en
halvering av avgiftsnivin for de ligenheter som belastas med andelstal 2.

Mgjligheterna till kraftigt sdnkta arsavgifter kommer inte enbart fran minskade rintekostnader,
utan framforallt av att amorteringsbehovet minskar med den lagre skuldsittningen.

Exklusive andelstal 2 har samtliga ligenheter en belaning understigande 10 000 kr/kvm, vilket
betyder att amorteringstakten pa andelstal 1 kan sénkas ner till 150 kr/kvm. I syfte att stimulera
utnyttjandet av mdjligheten att genom frivillig kapitalinsats inbetala andelstal 2, har
avgiftsstrukturen dndrats sa att andelstal | fran april 2020 belastas med en amortering
motsvarande ca 150 kr/kvm for att visa pa den avgiftsniva som ar langsiktigt hallbar vid en
skuldséttningsniva understigande 10 000 kr/kvm och ringa underhallsbehov de narmaste 20 dren.
Resterande amortering avser andelstal 2.

Samtliga ldgenheter som har andelstal 2 erbjuds en méanad innan pafdljande kvartalsskifte att
inbetala sin kapitalandel (eller 50% av den om man har "ldg”, se nésta stycke) som andelstal 2
utgor. Ytterligare 4 ligenheter utnyttjade denna maéjlighet under 2022 vilket medfor att 42
ligenheter ej har andelstal 2, och dirmed en drsavgift i intervallet 250-300 kr/kvm exkl
TV/bredband/telefon.

Rdkneexemp. ' typ 2 a" pad46 kvm Rakneexempel pa 3/4 86-87,5 kvm

) 167 000/= 00| Andelstal 2i krono 1000 Andelstal 2i kronor
0,444% FC % Andelstal 2 Andelstal 2
2071 3162 Avgift 2022 5| Avgift 2022

JIRdntekostn Andel 2 2 Rantekostn Andel 2
3 Amort. Andel 2

Amort. Andel 2
88! Hojn andel 1

Avgift 2023
% Andr %

Andr % inbet
741 Avgift per kvm
1 Antal 3/4:0r totalt

Hojn andel 1

2 287 13423 Avgift 2023
10% " 8% Andr %

Andr % inbet

93 Avgift per kvm
8 Antal 2:or totalt

Vad ar andelstal 2/Avgift 2?

Vid forsdljningsstarten 2013 erbjod Skanska AB lagenhetskdparna 3 alternativ avseende
kopeskilling ("lag, mellan och hég”), for att ldta kdparna till viss del kunna styra hur stor andel
av lan som skulle finnas i foreningen. For de ligenheter som inte tecknades tidigt faststéllde
Skanska AB alternativ "mellan”. Regleringen sker genom att for de ldgenheter som inte tecknade
sig for "hog” erholl ett andelstal 2 som utgor skillnaden mellan den individuella ldgenhetens
upplatelseavgift och priset om ldgenheten skulle salts med andel "hog”. Av foreningens 165
ligenheter dr det 12 st som ursprungligen sdldes med upplatelseavgift "hég”, och resterande med
antingen “medel” eller "lag”.

Avgiftsberdkningen for andelstal 2 dr den genomsnittliga rintekostnaden som foreningen har for
sina ldn. Kapitalunderlaget for andelstal 2 dr 45 miljoner kronor, och ir ett lan som foreningen
gett till de ursprungliga kdparna for att de valt att betala ett ldgre belopp i kopeskilling.

Vi har nu dndrat i stadgarna sa att styrelsen arligen kan erbjuda medlemmar att betala in sin
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andel av kapitalunderlaget genom frivillig kapitalinsats, for att dirigenom erhélla en ligre
manadsavgift och samtidigt minska foreningens totala laneskuld. Uppgift om varje ligenhets
andelstal 2 dr i den ekonomiska planen som kan laddas ner fran foreningens hemsida.

I anslutning till arsredovisningen brukar det ofta anges diverse nyckeltal sdsom avgift och
ldneskuld berdknat per kvm boyta. I regel ar varje lagenhets nyckeltal mycket likt det snitt som
riknas fram, men da brf Vastermalms Atrium har ett extra andelstal (se stycket ovan), sd kan
ligenheternas individuella nyckeltal skilja sig at rejdlt, och vi reckommenderar medlemmar och
ligenhetsmiklare att ha koll pa enskild ldgenhets nyckeltal.

Nedan tabell visar virdena pa den ldgenhet som har ldgst respektive hogst belopp per kvm samt
genomsnittliga virden.

per kvm Snitt Max Min

Avgift 1 275 304 251|Varierar beroende pa andelstal 1
Avgift 2 626 0|Varierar beroende pa andelstal 2
Sum avgift 931 252|Enskild ligenhet max/min

Lanavgift1| 8955 9893 8 162|Varierar beroende pa andelstal 1
Lan avgift 2 7679 0|Varierar beroende pa andelstal 2
Sumlan |[11367 17573 8 189|Enskild ldgenhet max/min

TV/Bband 2640 2640 2640|Fast avgift per lagenhet/ar

Finansiella riktlinjer och mél

Styrelsens Overgripande mal ar att oka det relativa virdet pa vara lagenheter genom att
genomfora investeringar och underhall som Okar attraktiviteten att bo hér, och samtidigt halla en
relativt lag avgiftsniva. For att uppna detta sdger vi att foreningen skall ha en sund och hallbar
ekonomi Over tiden, och detta kriver en langsiktig planering av underhéll och finansiering dar
foljande riktlinjer géller:

1. Intdkterna skall alltid tacka l6pande kostnader och ddrutover ett langsiktigt underhalls-
och reparationsbehov om minst 150 kr/kvm boyta inkluderat I6pande underhall.

2. Ambitionen dr att rintekostnaderna vid 4,5 % rinta skall tackas av intdkter fran
uthyrningsbara verksamheter och att amortering prioriteras fram till dess detta uppnas
och/eller foreningens lan understiger 10 000 kr/kvm bostadsrittsyta.

3. Om réntekostnader dr dyrare om lan tas av foreningen 4n av dess medlemmar, skall ingen
nyupplaning ske i foreningen.

Aktuell prognos bygger pa foljande antaganden och malsdtining
1. Inflationsantagande om 2 % per ar

2. Lanerédntor se nedan tabell
3. Planerat underhdll utanfor underhéllsplanen avser forbittringar och investeringar.
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4. Arsavgift 1 hojs for att kompensera for forvintad inflation avseende driftskostnaderna
och rintekostnader som belastar andelstal 1. Arsavgift 2 paverkas endast av dess andel av
rantekostnaderna samt beslutad amorteringsniva.

5. Till skillnad fran den formella resultatrikningen visas i prognosen de kapitalinsatser som
blir aterstoden fran arsavgiften for andelstal 2 efter rintekostnader, under intikter

arsavgifter, da det speglar den reella drsavgiften medlemmarna betalar.

Den ckonomiska prognosen revideras arligen, och stérre avvikelser rapporteras och analyseras.

Foreningens ekonomi

Lineranta
Snittavgift per m2
Hojning pga drift
Inflation
Arsavgifter

Hyror lokaler
Garage

Ovrigt
Rantenetto

Sum nettointakt

Taxebu. kostn
Viarme

Cwrig drift
Driftskostnader
Planerat underhall
Driftsres ink rantor
Avskrivningar
Resultat

Andring KS/KF
Amortering
Kassaflode
Ingaende kassa
Utestdende lan

Ek.plan
4,40%
648
0%
2,0%
7926
2685
1848
0

-7 700
4759

700
848
2547
4095
0

664
5686
-5022

0

300
364

664

172 700

138% 1,45% 1,44% 139% 0,71% 059% 0,69% 1,04% 1,35% 3,25% 3,25% 3,25%
563 534 520 515 464 461 472 516 570 656 659 662
0,0% 0,0% -4,1% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 9,2% 10,5% 15,1% 2,0% 2,0%
2016 2017 2018 2013 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027
6881 6068 6360 6300 5675 5639 5773 6306 6969 8018 8059 8101
2586 2703 2823 2724 2755 2783 2861 3171 3330 3396 3464 3533
1336 1336 1364 1501 1561 1616 1675 1725 1800 1890 1928 1966
92 241 149 85 249 106 185 289 125 125 128 130
-2395 -2429 -2348 -2232 -1123 -868 -991 -1445 -1825 -4257 -4127 -3997
8500 7919 8348 8378 9117 9276 9503 10046 10398 9172 9451 9733
928 1031 1367 791 1172 1549 1330 1791 1686 1720 1754 1789
787 524 482 498 475 439 563 600 618 630 643 656
2328 3042 3289 2816 2908 3441 3302 2910 2995 3053 3112 3173
4043 4597 5138 4105 4555 5489 5195 5301 5299 5403 5509 5618
198 471 287 633 1976 650 517 280 24 439 0 0
4259 2851 2923 3640 2586 3137 3792 4465 5076 3330 3942 4115
4692 4692 4692 4692 4692 4692 4692 4692 4692 4692 4692 4692
-433 -1842 -1769 -1052 -2106 -1555 -900 -227 384 -1362 -750 -577
-490 3894 200 307 -205 -686 131 0 0 0 0 0
5200 4000 3500 3000 9000 5000 4000 4000 4000 4000 4000 4000
-451 -5043 =777 333 1491 -215 580 465 1076 -670 -58 115
5636 5185 141 -636 -303 1188 973 1553 2019 3094 2424 2366

167 500 163 500 160000 157 000 148 000 143 000 139000 135000 131000 127 000 123 000 115 000

- Negativa kostnadsavvikelser for 2022 jamfort med prognos blev taxebundna kostnader som
Okade med ca 350 Tkr mer dn forvintat, och dito for rantekostnader som 6kade med 150 Tkr
mer dn forvintat, Utdver detta har dvriga driftskostnader kat med ca 300 Tkr dver prognos,
framfor allt beroende pa omfattande hissreparationer.

- Under 2022 har medlemmar gjort frivilliga kapitalinsatser om drygt 1 Mkr.

- Virdknar med att amorteringarna for de nirmaste 4 aren kommer uppgé till ca 16 MKr, ¢j
inberdknat de amorteringar som foljer via frivilliga kapitalinsatser.
- 2023 ars planerade underhall avser bland annat innergéarden, och vi bedomer det planerade
underhéllet vara lagt de ndrmaste 5 aren.
- Den prognosticerade avgiftshdjningen for 2024 beror i huvudsak pa utvecklingen av elpriset
(vi rdknar just nu med of6rindrat snittpris jamfort med 2022) och rénteutvecklingen, och ar i
dagsldget av naturliga skil ndgot osdker.
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Flerarsoversikt Prognos Ekon.
Nyckeltal 2023 2022 2021 2020 2019 2018 2017 2016 plan
Arsavgift+TV/BB/m2 brf.yta 516 472 461 464 515 520 534 563 647
LokalHyror/m2 brf.yta 259 234 228 224 223 231 221 211 220
Garage/forrad/samf./m2 brf.yta 145 141 136 128 123 120 117 117 151
Elkostnad/m2 brf.yta 83 83 55 34 22 59 52 50 41
Varmekostnad/m2 brf.yta 49 46 41 39 41 39 43 64 69
Rantekostnad/m2 brf.yta 118 81 71 92 183 192 199 191 630
Ovr kostnader/m2 brf.yta 302 296 349 310 273 321 281 217 225
Invest. Plan u-hall/m2 brf.yta 23 42 53 146 52 25 39 16 0

Lan/m2 brf.yta

Forandring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 708 483 725
Kapitaltillskott
Disposition av
foregédende
ars resultat:
Avsittning till yttre fond
Arets resultat
Belopp vid arets

utging 708 483 725

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
till reservfond avséttes
1 ny rdkning overfores

Kapital- Fond for
tillskott yttre Balanserat
underhall  resultat
12511948 1532180 -8 764 065
3096311

-3 776 907
366 855 -366 855
15608259 1899035 -12907 827

-12 907 827

-3077 434

-15985 261

366 855

-16352 116

-15 985 261

11040 11367 11694 12103 12839 13085 13371 13698 14123

Arets
Resultat
-3 776 907

3776 907
-3 077 434

-3 077 434

Foreningens resultat och stdllning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning

samt kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning Not

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomsittning 2
Ovriga rorelseintikter 3
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4
Ovriga externa kostnader 5
Personalkostnader 6

Avskrivning av materiella anliggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

9925 374
169 682
10 095 056

-6 968 807
-327 572
-193 199

-4 691 931

12 181 509

-2 086 453
3925
-994 906
-990 981

-3 077 434

-3 077 434
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2021-01-01
-2020-12-31

8 733 097
58 380
8791 477

-6 443 333
-373 000
-195 443

-4 691 931

11 702 707

-2 911 231

1 080
-866 756
-865 676

-3 776 907

-3 776 907
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

o0

2022-12-31

849 661 271
849 661 271

849 661 271

5 680
1501 737
166 714
1674 131

59 198
59 198
1733 329

851 394 600
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2021-12-31

854 353 202
854 353 202

854 353 202

61 794
4 978
167 809
234 581

973 290
973 290
1207 871

855561 073



Brf Vistermalms Atrium
Org.nr 769625-6085

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11,12

13

2022-12-31

708 483 725
15 608 259
1 899 035
725991 019

-12 907 827

-3077 434
-15 985 261
710 005 758

120 000 000
120 000 000

19 000 000
367 857
30 100
166 460

1 824 425
21 388 842

851 394 600
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2021-12-31

708 483 725
12 511 948
1532 180
722 527 853

-8 764 065
-3 776 907
-12 540 972
709 986 881

120 000 000
120 000 000

23 000 000
496 240
2100

70 790

2 005 062
25576 339

855 561 073
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Kassaflodesanalys Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -3 077 434 -3 776 907

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 4691 931 4 691 931

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 1614 497 915 024

Kassafléde fran forindring av riorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar 54514 113 807

Forindring av kortfristiga skulder -185 464 624 978

Kassaflode frin den lopande verksamheten 1 483 547 1 653 809

Finansieringsverksamheten

Kapitaltillskott 10 3096311 3 132793

Amortering av lan -4 000 000 -5 000 000

Kassaflode frin finansieringsverksamheten -903 689 -1 867 207

Arets kassaflode 579 858 -213 398

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 14 973 290 1 186 688

Likvida medel vid drets slut 14 1553 148 973 290
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre
foretag (K2)

Anldggningstillgangar

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar

Not 2 Nettoomsittning

2022 2021

Arsavgifter 2952980 2769 324
Arsavgifter - Kapital * 207 358 210510
Hyror lokaler momspliktiga 261027 240 703
Hyror lokaler 2590 380 2519736
Debiterad fastighetsskatt 10 307 22 092
Hyror garage 1621643 1 540 792
Ovriga hyresintikter 53423 75 702
Kabel-TV intakter 435 600 435 600
Elintdkter 1 777 066 870 668
Avgift andrahandsuthyrning 15 590 49 970
9925374 8733097

* Ytterligare 2 141 811 kr har debiterats for amortering av lanen. Dessa har bokforts som
kapitaltillskott och registrerats som individuella kapitaltillskott for berérda ldgenheter. Detta
kapitaltillskott dr avdragsgillt vid utridkning av framtida forsdljningsvinst.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2022 2021
GA1 Lustgarden 50471 52 820
Ovriga intdkter 119 211 5560

169 682 58 380
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och teknisk forvaltning

Markskotsel
Snorojning

Stidning
Forbrukningsmaterial
Mattvitt/Hyrmattor
Serviceavtal
Besiktningskostnader
Bevakning

El

Virme

Vatten

Sophantering
Kabel-TV/Bredband
Bilpool
Fastighetsskatt
Forsidkring
Reparationer

Planerat underhall

Not 5 Ovriga externa kostnader

Kreditupplysning
Medlemsinformation

Tele- och datakommunikation
Bankkostnader
Inkassokostnader
Revisionsarvode extern revisor
Arsstimma och arsredovisning
Féreningsgemensamma kostnader
Fritids- och trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Administration
Foérbrukningsinventarier
Underhallsplan

Konsultarvode

Not 6 Personalkostnader

Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

2022
418 933
87 158
42 531
300 064
178 892
43 560
182 221
15 632
900
2483 927
562 904
288 276
334 762
435 888
0

84 000
95118
897 396
516 645
6968 807

2022

11 849
7 832

1 646
3637
363

26 830
43 548
13317
1 355
197 281
0

1 158
16 257
2500
327573

2021
147 009
46 190
193 199

15 (18)

2021

479 217
41 756
41 676
300 829
27310
43 472
178 617
21556
85677

1 853 009
498 532
273 868
292779
435719
27 535
56 000
94 411
582 344

1 108 997
6443 334

2021

9 958
4 860

1 496

6 758
2613
22712
33813
85 523
0

170 841
1132

1 841
15 874
17 579
373 000

2021
147 746
46 697
194 483
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Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto Fastum AB

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdkring
Kabel-TV/Bredband
Ovriga serviceavtal
Ovriga upplupna intikter

Not 10 Kapitaltillskott

2022-12-31

883 183 725
883 183 725

-28 830 523
-4 691 931
-33 522 454

849 661 271

403 400 000
384 000 000
787 400 000

2022-12-31
7787

1 493 950
1501 737

2022-12-31
77 829

56 124

30 761

2 000

166 714

16 (18)

2021-12-31

883 183 725
883 183 725

-24 138 592
-4 691 931
-28 830 523

854 353 202

487 600 000
272 000 000
759 600 000

2021-12-31
4 978

0

4978

2021-12-31
88 043

56 124

20 489
3143

167 809

Forutom direkt inbetalda kapitaltillskott redovisas dven kapitalavgifter som dr avsedda for
amorteringen som direkt kapitaltillskott. Dessa registreras per ligenhet. Kapitaltillskottet dr

avdragsgillt vid lagenhetsforsaljning.
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

17 (18)

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de 1
bokslutet redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktar 4r finansieringen langfristig och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer forlangas vid forfall.

Datum for

Riintesats villkorsandrin

Léangivare Yo g
Stadshypotek 0,65 2024-10-30
Stadshypotek 2,94 2023-11-30

Avgir kortfristig del av
langfristig skuld

Not 12 Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckning

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyror och avgifter
Felbetalningar
Upplupna réntor
El

Virme

Vatten
Sophantering
Forvaltning
Snordjning
Reparation
Extern revisor
Arvoden
Sociala avgifter

Not 14 Likvida medel

Handelsbanken
Avrikningskonto Fastum AB *

Lanebelopp
2022-12-31

120 000 000
19 000 000

-19 000 000
120 000 000

2022-12-31
174 700 000
174 700 000

2022-12-31
676 434
10 599
113 102
460 110
81 834
77 242

61 037
41 565

0

90 102
22 000
144 880
45 520

1 824 425

2022-12-31

59 198
1 493 950
1553 148

Lanebelopp
2021-12-31

120 000 000
23 000 000

-23 000 000
120 000 000

2021-12-31
174 700 000
174 700 000

2021-12-31
933 656
111 092

69 773
395 496
69 740
66 589
46 106
66 565
3020
30 625
22000
144 880
45520
2 005 062

2021-12-31

973 290
0
973 290

* Avrikningskonto utgér en fordran pa Fastum AB och redovisas i balansriikningen under Ovriga

Fordringar.
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REVISIONSDEralielse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Vastermalms Atrium, org. nr 769625-6085

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréattsféreningen Vastermalms Atrium for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedom-
ningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sa-
kerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasent-
lig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de en-
skilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit om-
déme och har en professionelit skeptisk installning under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gdra att en férening inte l1angre kan fortsatta
verksamheten.

— utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.

Revisionsberattelse Bostadsrattsféreningen Vastermalms Atrium, org. nr 769625-6085, 2022
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra foérfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Bostadsrattsféreningen Véastermalms Atrium
for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och 4ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvar-
lig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortl-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Stockholm den 19 april 2023

-’ULL (

Catrin Moberg
Auktoriserad revisor
KPMG AB

Daniel Grunbaum

Revisionsberattelse Bostadsrattsféreningen Vastermalms Atrium, org. nr 769625-6085, 2021

Fértroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen
av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och dvriga valda reviso-
rers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation.
Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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