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ARSREDOVISNING 2019

Bostadsrittsforeningen Vistermalms Atrium
Org. Nr. 769625-6085 '

Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret
2019-01-01 — 2019-12-31
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegrénsning. Upplatelsen far 4ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvéindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningen registrerades 2012-12-06. Ekonomisk plan registrerades 2014-07-01 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-10-09 hos Bolagsverket.

Féreningen dger och forvaltar fastigheten: Vilmagan 7 i Stockholms kommun
Warfvinges vdg 15-23, Lustgérdsgatan 14-
20, 112 51 Stockholm

Styrelsen fram till ordinarie foreningsstimma den 24 april 2019

Ordinarie: Suppleanter:
Angelica Marklund Ordférande Alexander Johansson
Per Aspegren V ordf./kassor Ramnath Lakshmanan
Oscar Nordbrandt ~ Ledamot

Hanna Fellman Ledamot/sekreterare

Niklas Andersson  Ledamot

Styrelse fran ordinarie foreningsstiimma den 24 april 2019

Ordinarie: Suppleanter:
Angelica Marklund ~ Ordforande Ramnath Lakshmanan
Per Aspegren V ordf/kassor Pir Iggstrom

Hanna Fellman Ledamot/sekreterare

Oscar Nordbrandt Ledamot
Alexander Johansson Ledamot

Hanna Fellman och Alexander Johansson valdes for en period om 2 &r, medan 6vriga valdes for
en period om ett &r eller hade ett &r kvar.

Styrelsen har avhallit 10 protokollférda styrelsemdten under verksamhetséret.

Firmatecknare:
Foreningens firma har tecknats av 2 styrelseledamoéter 1 forening.

Revisorer
Revisor har varit Jan-Ove Brandt, KPMG AB.

Valberedning har utgjorts av Tina Borglund, Stefan Andrén och Mikael Werneholm
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Fastigheten
Fastighetsbeteckning: Vilmagan 7 i Stockholms kommun
Nybyggnadsar och virdear 2014-2015

Arets Foregdende ar
Taxeringsvérde 759 600 000 250 800 000
Varav byggnader 487 600 000 110 000 000
Varav mark 272 000 000 140 800 000

Fastigheten #r fullvirdesforsékrad i Moderna Forsakringar EXKLUSIVE bostadsrittstilligg,
samt ingér styrelsens ansvarsforsakring.

Fastigheten bestér av tre byggnader varav tvé flerbostadshus med 14 véningsplan i hus 1, 15
vaningsplan i hus 2, totalt 165 ldgenheter och 2 lokaler for kommersiell uthyrning, samt en
byggnad for férskoleverksamhet. Den totala boytan uppgar till 12 228,5 kvm och lokalarean till
861,5 kvm.

Ligenhetsfordelning &r 80 st 2 rok, 42 st 3 rok, 26 st 4 rok, 12 st 5 rok, 3 st 6 rok, 2 st 7 rok.

Forsiljningspriser 2015 - mars 2020 per kvadratmeter
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Hyresgiister

Momspliktig Yta kvm
Kemtvittsgruppen Stockholm AB Ja 40
Pellegrini Stockholm AB Ja 70
Pysslingen Forskolor och Skolor AB Nej 751
Forvaltning och storre leverantorsavtal
Ekonomisk forvaltning Fastum
Teknisk forvaltning Fastum Direkt AB
Kabel-TV och bredband Ownit
Vérme Stockholm Exergi
El Fortum och Ellevio
Vatten Stockholm Vatten
Sophédmtning Stockholm Vatten, Suez Recycling AB
Forsékring Moderna Forsékringar
Hissavtal Trygga Hiss
Stddning XLNT Allservice AB
Bilpool Elbilio

Medlemsinformation

Antalet medlemmar per 2019-21-31 uppgick till 255 (f.4. 257). Antal 6verlatelser som skett
under aret &r 18 st.

Vid féreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar gemensamt har en

bostadsritt, har de en rdst tillsammans. Rostberittigad &r endast den medlem som fullgjort sina

forpliktelser mot foreningen.
Féreningen #r en dkta bostadsrittsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapséret

Foljande storre aktiviteter pabotjades och/eller fullfoljdes:

- Genomfdrt Obligatorisk Ventilationskontroll och rengdring av ventilation 1 allménna
utrymmen och medlemslégenheter.

- Hojt arsavgift 1 med 2% frén januari 2019,

- Hojt rsavgift 1 med 2% fran april 2020.

- Fran april 2020 férdelas amorteringar mellan andelstal 1 och 2. Tidigare skedde all
amortering pa 1an tillhrande andelstal 1.

- Halverad rintekostnad for andelstal 2 fran april 2020 genom kraftigt séinkta réntekostnader

pé huvuddelen av foreningens lan. .
- Beslutat om m&jlighet till frivillig dterbetalning av andelstal 2 med bérjan 28 feb 2020.
- Upphandlat ny fastighetsforsékring, MED BORTTAG AV BOSTADSRATTS-
TILLAGGET, besparing pa ca 20% av forsékringskostnaden.
- Med hjilp av medlemmar inkdpt och planterat nya véxter pd innergarden.
- Bestillt utomhusmoébler till innergérden.
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- Infort bokningsmojlighet for hyra av féreningens poolbil.
- Ansokt om gemensamt bygglov for inglasning av balkonger.
- Péborjat projekt med uppfraschning av entréerna.

Underhallsplan samt storlek pa avskrivningar

Styrelsen foljer 16pande en underhéllsplan 50 ar framat i syfte att erhalla en 1dng framforhélining
for nddvindigt och onskvért underhall.

Jamfor man underhéllsplanen (ca 200kr/kvm/ar) jémte prognosticerade &rliga reparationer och
akuta underhall i intervallet 15-65kr/kvm/ar med storleken pa avskrivningarna (358 kr/kvm) ser
man en mycket stor diskrepans. Detta kommer av att avskrivningar baseras pa bokféringsméssigt
totalt anskaffningsbelopp, och inte tar hénsyn till att inre underhall hanteras av medlemmar, att
byggarens vinst ingér i anskaffningskostnaden, och att over tiden s& kostnadsfors en stor del av
underhallet/reparationerna arligen och ddrmed bérs av den ordinarie avgiften.

Underhallsplan Vastermalms Atrium (Tkr)
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Forindrad avgiftsstruktur och majlighet till frivillig terbetalning av underliggande
kapital for andelstal 2

Styrelsen konstaterar att foreningens kombination av hoga lokalintikter som i stort sett
motsvarar driftskostnaderna, samt ett mycket lagt forvintat underhallsbehov de niirmaste
20-30 aren, mojliggor kraftigt séinkta arsavgifter om foreningens lin kan minskas till under

10 000 kr/kvm.
Mojligheterna till kraftigt sdnkta arsavgifter kommer inte enbart fran minskade réntekostnader,
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utan dven att amorteringsbehovet minskar med den légre skuldsdttningen.

Exklusive andelstal 2 kommer samtliga ligenheter ha en belaning understigande 10 000 kr/kvm
vid utgangen av 2020, vilket betyder att amorteringstakten pa andelstal 1 kan sénkas ner till 150
kr/kvm. I syfte att stimulera utnyttjandet av mojligheten att genom frivillig kapitalinsats inbetala
andelstal 2, har avgiftsstrukturen #ndrats sé att andelstal 1 frén april 2020 belastas med en
amortering motsvarande ca 150 kr/kvm for att visa pa den avgiftsniva som &r langsiktigt hallbar
vid en skulds#ttningsniva understigande 10 000 kr/kvm och ringa underhdllsbehov de ndrmaste
30-40 &ren. Resterande amortering belastar andelstal 2.

Samtliga 153 av 165 ligenheter som har andelstal 2 erbjods per den 28 februari att inbetala sin
kapitalandel som andelstal 2 utgdr. 19 ligenheter utnyttjade denna mojlighet vilket medfor att 31
liigenheter ej har andelstal 2, och déirmed en arsavgift i intervallet 200-250 kr/kvm exkl
TV/bredband/telefon.

Rikneexemp. "typ-2:a" pa 46 kvm

200000 Andelstal 2i kronor
0,444% Andelstal 2
2282 Avgift 2019
-130 Rantedndr Andel 2
999 Amort. Andel 2
-925 Amort. Andel 1
36 Hoj 2% andel 1
2263 Avgift april 2020
-1% Andr %
r TV/Bre | inkluderad
590 Avgift per kvm
52 Antal 2:or totalt

Vad ér andelstal 2/Avgift 2?

Vid forsiljningsstarten 2013 erbjod Skanska AB ldgenhetskdparna 3 alternativ avseende
kopeskilling (”1ag, mellan och hog”), for att 1ata koparna till viss del kunna styra hur stor andel
av 1an som skulle finnas i féreningen. For de ldgenheter som inte tecknades tidigt faststéllde
Skanska AB alternativ “mellan”. Regleringen sker genom att for de ldgenheter som inte tecknade
sig for ”hog” erholl ett andelstal 2 som utgdr skillnaden mellan den individuella ligenhetens
upplatelseavgift och priset om ligenheten skulle sélts med andel “hog”. Av foreningens 165
ldgenheter dr det 12 st som ursprungligen séldes med upplatelseavgift “hog”, och resterande med
antingen “medel” eller ”14g”.

Avgiftsberdkningen for andelstal 2 dr den genomsnittliga rédntekostnaden som féreningen har for
sina 1an. Kapitalunderlaget for andelstal 2 &r 45 miljoner kronor, och &r ett 1dn som féreningen
gett till de ursprungliga koparna for att de valt att betala ett lagre belopp i kopeskilling.

Vi har nu dndrat i stadgarna s4 att styrelsen arligen kan erbjuda medlemmar att betala in sin
andel av kapitalunderlaget genom frivillig kapitalinsats, for att dérigenom erhalla en ldgre
manadsavgift och samtidigt minska foreningens totala laneskuld. Uppgift om varje ligenhets
andelstal 2 4r i den ekonomiska planen som kan laddas ner fran foreningens hemsida.
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I anslutning till arsredovisningen brukar det ofta anges diverse nyckeltal sdsom avgift och
laneskuld berdknat per kvm boyta. I regel 4r varje ldgenhets nyckeltal mycket likt det snitt som
rdknas fram, men da brf Véstermalms Atrium har ett extra andelstal (se stycket ovan), s& kan
lagenheternas individuella nyckeltal skilja sig &t rejélt, och vi rekommenderar medlemmar och
lagenhetsméklare att ha koll pa enskild ldgenhets nyckeltal.

Nedan tabell visar vérdena pé den ldgenhet som har lagst respektive hogst belopp per kv samt
genomsnittliga vérden.
perkvm  Snitt Max Min
Avgift 1 ) 218 241 199|Varierar beroende paandelstal 1
Avgift 2 249 623 0] Varierar beroende pa andelstal 2
Sum avgift 468 925 216|Enskild lagenhet max/min

Lan avgift 1| 9159 10119 8371|Varierar beroende pa andelstal 1
Lan avgift2| 3680 9197 O] Varierar beroende pa andelstal 2
Sum lan | 12839 19315 8403|Enskild Iigenhet max/min

TV/Bband | 2640 2640 2640 Fast avgift perldgenhet/ar
Finansiella riktlinjer och mal

Styrelsens dvergripande mél &r att 6ka det relativa vérdet pa vara ldgenheter genom att
genomfora investeringar och underhall som okar attraktiviteten att bo hér, och samtidigt halla en
relativt 1&g avgiftsniva. For att uppnd detta séiger vi att féreningen skall ha en sund och hallbar
ekonomi dver tiden, och detta kriaver en langsiktig planering av underhéll och finansiering dér
foljande riktlinjer géller:

1. Intékterna skall alltid ticka l6pande kostnader och dérutover ett langsiktigt underhélls-
och reparationsbehov om minst 150 ki/kvm totalyta inkluderat 16pande underhall.

2. Ambitionen &r att rdntekostnaderna vid 4,5 % rinta skall tidckas av intidkter fran
uthyrningsbara verksamheter och att amortering prioriteras fram till dess detta uppnas
och/eller foreningens 1&n understiger 10 000 ki/kvm bostadsrittsyta.

3. Om rintekostnader dr dyrare om 14n tas av foreningen &n av dess medlemmar, skall ingen
nyupplaning ske 1 féreningen.

Aktuell prognos bygger pa foljande antaganden och mdlsdttning

Inflationsantagande om 2 % per ar

Lanerintor se nedan tabell

Planerat underhall utanfér underhéllsplanen avser forbéttringar och investeringar.
Arsavgift 1 hojs for att kompensera for forvintad inflation avseende driftskostnaderna
och réntekostnader som belastar andelstal 1. Arsavgift 2 paverkas endast av dess andel av
rdntekostnaderna samt beslutad amorteringsniva.

S e

Den ekonomiska prognosen revideras arligen, och storre avvikelser rapporteras och analyseras.
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Foreningens ekonomi

Laneranta
‘Snittavgift per m2
Avgift andelstal 1
[Inflation
Arsavgifter

‘Hyror lokaler
Garage

Ovrigt
'Réntenetto

‘Sum nettointdkt

‘Taxebu. kostn
Varme

' Owvig drift
‘Driftskostnader
‘Planerat underhall
‘Driftsres ink réntor,
Avskrivningar
Resultat

‘Amort kortf. S
;Amortering
‘Kassaflode
‘Ingéende kassa

Ek.plan
4,40%
648

0%
2,0%
7926
2685
1848

0
-7700
4759

700
848
2547
4095
0
664

5 686
-5022

4

0
300
364
664

Utestdende lan

172700

1,38% 1,45% 1,44% 1,39% 0,73% 0,71% 0,78% 0,83% 1,33% 3,00% 3,00%
647 563 534 5200 515 479, 481 487 496 504 623 632
0,0% 0,0% 00% -41% 20% 2,0% 20% 2,0% 20% 20% 20% 20%

2015 2016 2017, 2018 2019 2020, 2021 2022 2023 2024 2025 2026

772 6831 6068 6360, 6300 5863 5886 5957 6062 6167 7619 7724
306 2586 2703 2823 2724 2770 2826 2882 2940 2999 3059 3120
152 1336 1336 1364 1501 1555 1586 1618 1650 1683 1717, 1751
2041 92 241 149 8 100 102 104 106 108 110 113
281 -2395 -2429 -2348 -2232 -1114 -1046 -1116 -1143 -1786 -3896 -3776
2990 8500 7919 8348 8378 9174 9354 9446 9615 9172 8609 8931

182 928 1031 1367 791 98 1055 1076 1097 1119 1142 1164
92 787 524 482 498 500 535 546 557 568 579 591
386 2328 3042 3289 2816 2438 2368 2548 2454 2503 2693 2601
660 4043 4597 5138 4105 3924 3957 4169 4108 4190 4413 4356
0 198 471 287 633 707 608 250 0 0 108 ]
2330 4259 2851 2923 3640 4543 4789 5027 5508 4982 4087 4576
679 4692 4692 4692 4692 4692 4692 4692 4692 4692 4692 4692
1651 -433 -1842 -1769 -1052 -149 97 335 816 290 -605 -116

3256 -490 3894 200 307 0 0 0 0 0 0 0
0 5200 4000 3500 3000 0886 4745 4206 4211 4079 3994 4058

5586 -451 -5043 -777 333 157 544 820 1297 903 94 517
50 5636 5185 141 -636 -303 -146 398 1218 2515 3418 3512
172700 167500 163 500 160000, 157000 147 114 142 369 138 163 133952 129873 125879 121821

Den ekonomiska prognosen har ytterligare forbéttrats det senaste aret, och forbéttringen beror
friamst pa att tidigare forvintade réntehdjningar inte forverkligats. [ november 2020 har lan pé 37
Mkr rinteomsittning. Vi raknar med att amorteringarna for de nédrmaste 4-5 aren kommer uppga
till 6ver 20 Mkr, ej inberdknat de amorteringar som foljer via frivilliga kapitalinsatser. Detta
medfor att vi ej rdknar med avgiftsh6jningar utver inflation fram till mitten av 20-talet. 2020-
2022 &rs planerade underhall avser frimst uppfraschning entréer och innergérd samt ytterligare
laddplatser i garaget.
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Flerarsoversikt Prognos Ekon.
Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016 2015 plan
Arsavgift/m2 brf.yta 485 515 520 534 563 647 647
LokalHyror/m?2 brf.yta 227 223 231 221 211 208 220
Garage/forrad/samf./m2 brf.yta 131 128 120 117 117 103 151
Elkostnad/m2 brf.yta 36 22 59 52 50 41
Varmekostnad/m?2 brf.yta 41 41 39 43 64 62 69
Rantekostnad/m2 brf.yta 91 183 192 199 191 191 630
Ovr kostnader/m2 brf.yta 244 273 321 281 217 358 225
Invest. Plan u-hall/m2 brf.yta 58 52 25 39 16 0 0
Lan/m2 brf.yta 12031 12839 13085 13371 13698 14123 14123
Kassaflode/m2 brf.yta 818 302 239 233 348 191 54
Forindring av eget kapital
Medlems- Upplételse-  Fond for yttre Balanserat
insatser avgift underhéll resultat
Belopp vid érets ingéng 660 885000 47 598 725 431 615 -1 055574
Disposition av foregédende
ars resultat: -1768 562
Avsiittning till yttre fond 366 855 -366 855
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 660 885 000 47 598 725 798 470 -3 190 991
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust -3 190 991
arets forlust -1 052 083
-4 243 074
behandlas sa att
till reservfond avsittes 366 855
i ny rakning Gverfores -4 609 929
-4 243 074
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Arets

resultat

-1 768 562

1768 562

-1 052 083
-1 052 083

Foreningens resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerfordndringar m. m.
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintékter

Summa rérelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anldggningstillgingar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

\%)]

2019-01-01
-2019-12-31

11736 626
67 146
11 803 772

-5519 456
-273 201
-139 499

-4 691 931

-10 624 087

1179 685

1332

-2 233100

-2231 768

-1 052 083

-1 052 083
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2018-01-01
-2018-12-31

11417 260
120 251
11 537 511

-5783 119
-340 498
-142 805

-4 691 931

-10 958 353

579 159
1825

-2 349 546
-2 347 721

-1 768 562

-1 768 562
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2019-12-31

7 863 737 064
863 737 064

863 737 064

32723

8 353 383
9 167 717
553 823

553 823

864 290 887
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2018-12-31

868 428 995
868 428 995

868 428 995

2752
422 187
309 806
734745

734 745

869 163 740
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Checkrikningskredit

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

10

12

2019-12-31

708 483 725
798 470
709 282 195

-3 190 991
-1052 083
-4 243 074
705 039 121

156 800 000
156 800 000

303 186
200 000
295 685
0

14 994
1637901
2 451766

864 290 887
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2018-12-31

708 483 725
431 615
708 915 340

-1 055574
-1 768 562
-2 824 136
706 091 204

159 800 000
159 800 000

635 666
200 000
420 287
474 750
15516
1526317
3272536

869 163 740
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forindring av kortfristiga fordringar

Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2019-01-01
-2019-12-31

-1 052 083
4 691931

3639 848

180 922
-488 290
3 332 480

-3 000 000

-3 000 000

332 480

-635 666
-303 186
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2018-01-01
-2018-12-31

-1 768 562
4 691 931

2 923 369

-81 688
-118 475
2723 206

-3 500 0600
-3 500 000
=776 794

141 128
-635 666
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

14 (17)

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre foretag (K2)

Anliggningstillgangar

Avskrivningar pa anliggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och

beriiknad nyttjandeperiod.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar

Not 2 Nettoomséittning

Arsavgifter

Arsavgifter - Kapital

Hyror lokaler momspliktiga
Hyror lokaler

Debiterad fastighetsskatt
Hyror garage

Ovriga hyresintikter
Kabel-TV intédkter
Elintdkter
Overlatelse/pantséttning
Avgift andrahandsuthyrning

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Fakturerade kostnader
GA1 Lustgéarden
Ovriga intikter

2019
5265 408
599 416
250536
2 451 804
22 087
1435230
65 542
435 600
1193 062
0

17 941

11 736 626

2019

67 146

67 146

2018
5224518
699 954
244 980
2397396
181 092
1318 167
46 340
435 600
839 759
9277
20177
11 417 260

2018
5000
107 751
7500
120 251
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och teknisk forvaltning

Markskotsel
Snorgjning

Stddning
Forbrukningsmaterial
Mattvétt/Hyrmattor
Serviceavtal
Besiktningskostnader
Bevakning

El

Virme

Vatten

Sophantering
Kabel-TV/Bredband
Bilpool
Fastighetsskatt
Forsdkring
Reparationer
Planerat underhall

Not 5 Ovriga externa kostnader

Kreditupplysning

Tele- och datakommunikation
Inkassokostnader
Revisionsarvode extern revisor
Arsstamma och arsredovisning
Foreningskostnader

Fritids- och trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Administration
Forbrukningsinventarier
Underhéllsplan

Konsultarvode

Not 6 Personalkostnader

Styrelse och internrevisor
Ovriga arvoden
Sociala kostnader

2019
349 956
9638
9403
279 190
35769
52 855
132 146
11355
116 983
1458 817
497 848
248 071
277 026
437 467
46 394
56 000
131 187
736 383
632 968
5519 456

2019
4750
1327
418
22712
19719
3113

0

177 646
9029
11712
15025
7750
273 201

2019
106 148
0
33351
139 499

15 (17)

2018
407 152
9359

7 340
259 152
19382
59952
118367
56 624
188 856
1565 166
482 252
355135
287 067
435 888
38518
422 000
127 341
385 055
558511
5783 117

2018
6250
1207
500

22 269
20 608
3873
17 500
159 882
8 531
57 634
42 244
0

340 498

2018
103 722
4 800
34283
142 805
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Not 7 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark
Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Skattefordran enligt ny taxering

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdkring
Kabel-TV/Bredband
Bevakning

Ovriga serviceavtal
Upplupna elintdkter
Upplupna statliga bidrag
Ovriga upplupna intékter

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 14n.

Réntesats Datum for
Langivare % villkorséindring
SEB 1,140 2020-11-28
SEB e e
SEB
SEB 0,900 2020-11-28
Stadshypotek 0,65 2024-10-30
Avgér kortfristig del av langfristig
skuld

2019-12-31

883 183 725
883 183 725

-14 754 730
-4 691 931
-19 446 661

863 737 064

487 600 000
272 000 000
759 600 000

2019-12-31
3208
350175
353 383

2019-12-31
100 672

56 124
1326

6 930

0

0

2 665

167 717

Lanebelopp
2019-12-31
26 900 000

0

0

10 100 000
120 000 000

-200 000
156 800 000

16 (17)

2018-12-31

883 183 725
883 183 725

-10 062 799
-4 691 931
-14 754 730

868 428 995

310 000 000
205 200 000
515200 000

2018-12-31
422 187

0

422 187

2018-12-31
122 035

56 124

17 036
11551

18 205

77 355

7 500

309 806

Lanebelopp
2018-12-31
27 100 000
80 000 000
40 000 000
12 900 000

0

-200 000
159 800 000
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Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyror och avgifter
Felbetalningar 2017
Upplupna réntor

El

Viérme

Vatten
Sophantering
Forvaltning
Markskotsel
Snérojning
Reparation

Extern revisor
Arvoden

Sociala avgifter
Ovrigt

Stockholm

aﬁna Fellma{;l

Oscar Nordbrandt
V&r rem‘%\omhe‘(;mﬂtm ‘nar M—WV'C‘I/'J 2 dPnl
Ny “Bandy
\)QV\ O @rd V’CH
ML\A‘(}{)}CYL\L\ YCU"SGY

2019-12-31
174 700 000
174700 000

2019-12-31
929 309
101 796

81456
114 985
54 090
59251
39273
54 044
0

3663
37 852
22 000
103 500
33 000
3682
1637 901

) fy

Per Aspegren

Alexander Johan

20T 2

17 (17)

2018-12-31
174 700 000
174 700 000

2018-12-31
968 214
102 006

19 181
189 478
65 835
0

10 686
0

9359
3058

0

22 000
103 500
33000
0

1526 317




REVISIONSDeratlelse

Till féreningsstamman i Brf Vastermalms Atrium, org. nr 769625-6085

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Vastermalms Atrium for &r 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
mégan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lémna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het 4r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
jon som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillréckliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund foér vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en férstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsétgarder som ar lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberattelse Brf Vastermalms Atrium, org. nr 769625-6085, 2019

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmaérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden géra att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksé in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Brf Vastermalms Atrium for ar 2019 samt av

forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar frlusten enligt forslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— péa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Solna den 22 april 2020

KPMG AB

Vel bgdi—

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgérder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
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