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ARSREDOVISNING 2018

Bostadsriittsforeningen Vistermalms Atrium
Org. Nr. 769625-6085

Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret
2018-01-01 —2018-12-31
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegréansning. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvéndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningen registrerades 2012-12-06. Ekonomisk plan registrerades 2014-07-01 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-10-09 hos Bolagsverket.

Foreningen &dger och forvaltar fastigheten: Vilmégan 7 i Stockholms kommun
Warfvinges vig 15-23, Lustgérdsgatan
14-20, 112 51 Stockholm

Styrelsen fram till ordinarie foreningsstimma den 12 juni 2017

Ordinarie: Suppleanter:
Angelica Marklund Ordférande Alexander Johansson
Per Aspegren V ordf./kassor Hanna Fellman
Oscar Nordbrandt  Ledamot Niklas Andersson
Jerker Forsell Ledamot/sekreterare

Rosita Mahzouni Ledamot
Styrelsen fran ordinarie foreningsstimma den 22 maj2018

Ordinarie: Suppleanter:
Angelica Marklund  Ordf6rande Alexander Johansson
Per Aspegren V ordf./kass6r Ramnath Lakshmanan
Oscar Nordbrandt Ledamot

Hanna Fellman Ledamot/sekreterare

Niklas Andersson Ledamot
Angelica Marklund och Per Aspegren valdes for en period om 2 &r, medan §vriga valdes for en
period om ett ar, eller hade ett ar kvar.

Styrelsen har avhallit 7 protokollférda styrelsemdéten under verksamhetsaret.

Firmatecknare:
Foreningens firma har tecknats av 2 styrelseledaméter i férening,.

Revisorer
Revisorer har varit Jan-Ove Brandt, KPMG AB samt Effendy Yu som fértroendevald revisor

Valberedning
Valberedning har utgjorts av Tina Borglund, Stefan Andrén, Madelene Stenlund och Martin
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Hagenstrom.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Vilmégan 7 i Stockholms kommun
Nybyggnadsér och vérdear 2014-2015

Arets Foregéende ar

Taxeringsvérde 250 800 000 250 800 000
Varav byggnader 110 000 000 110 000 000
Varav mark 140 800 000 140 800 000

Fastigheten dr fullvirdesforsdkrad i Trygg Hansa inkluderande bostadsrittstillagg, samt ingar
styrelsens ansvarsforsakring.

Fastigheten bestar av tva flerbostadshus med 14 vaningsplan i hus 1 samt 15 véningsplan i hus 2,
totalt 165 ldgenheter jimte 3 lokaler for kommersiell uthyrning. Den totala boytan uppgér till

12 228,5 kvm och lokalarean till 861,5 kvm.

Ligenhetsfordelning &r 80 st 2 rok, 42 st 3 rok, 26 st 4 rok, 12 st 5 rok, 3 st 6 rok, 2 st 7 rok.

Forsiljningspriser 2015 - mars 2019 per kvadratmeter
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Hyresgister

Momspliktig Yta kvm
Kemtvittsgruppen Stockholm AB Ja 40
Pellegrini Stockholm AB Ja 70
Pysslingen Forskolor och Skolor AB Nej 751
Forvaltning och storre leverantorsavtal
Ekonomisk forvaltning Adex/Fastum
Teknisk foérvaltning Adex Fastighetsutveckling AB
Kabel-TV och bredband Ownit
Virme Stockholm Exergi
El Fortum och Ellevio
Vatten Stockholm Vatten
Sophdmtning Stockholm Vatten, Suez Recycling AB
Forsdkring Trygg Hansa AB
Hissavtal Schindler Hiss AB
Stddning XLNT Allservice AB
Bevakning Bevakningsassistans AB
Bilpool Elbilio

Medlemsinformation

Antalet medlemmar per 2017-21-31 uppgick till 257 (f.4. 260). Antal dverlatelser som skett under
aret &r 26 st. Samtliga nya medlemmar hélsas vilkomna i féreningen.

Vid foreningsstdimma har varje medlem en r6st. Om flera medlemmar gemensamt har en
bostadsritt, har de en rost tillsammans. Rostberéttigad ar endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot foreningen.

Foreningen é&r en dkta bostadsréttsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Foljande storre aktiviteter pdborjades och/eller fullfsljdes:

- Installerat 20 st el-laddplatser i garaget med bidrag fran Naturvardsverket.

- Infort 6ppning av garageport via app for de som hyr garageplatser.

- Genomfort 2-arsbesiktning av allmdnna utrymmen och medlemsldgenheter.

- Installerat automatiska dérréppnare i samtliga portentréer.

- Installerat samkoppling av den elektriska tillsatsvarmen i ligenheterna med 6vrig
hushallsel, da anvandningen av eltillsatsvdrmen varierar stort mellan enskilda ldgenheter.

- Isamband med ovan punkt reducerat manadsavgift 1 med 4,6 % from 1 april 2018.

- Hojt manadsavgift 1 med 2% fr o m 1 januari 2019 (kapitalavgift oférandrad)

- Frdschat upp kéllsorteringsrummen genom malning av vaggar och tak.

- Ingdtt avtal med Elbilio om bilpool f6r féreningens medlemmar.
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Underhallsplan samt storlek pa avskrivningar

Styrelsen har tagit fram en underhéllsplan 50 ar framat i syfte att erhalla en ldng framf6rhallning
for nodvandigt och énskvért underhéll. Statistik fran Statistiska Centralbyran indikerar en nivé
kring 140kr/kvm och &r, inkluderande reparationer, varfor vi tror oss hamna i ett intervall om
100-150 kr/kvm i snitt de kommande 50 dren.

Jamfor man underhéllsplanen (ca 90kr/kvm/ar) jémte prognosticerade arliga reparationer och
akuta underhall i intervallet 15-65kr/kvm/&r med storleken pa avskrivningarna (358 kr/kvm) ser
man en mycket stor diskrepans. Detta kommer av att avskrivningar baseras pa bokféringsméssigt
totalt anskaffningsbelopp, och inte tar hénsyn till att inre underhéll hanteras av medlemmar, att
byggarens vinst ingér i anskaffningskostnaden, och att 6ver tiden sa kostnadsfors en stor del av
underhallet/reparationerna &rligen och dérmed bérs av den ordinarie avgiften.

Underhallsplan Vistermalms Atrium (Tkr)
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Vad ir andelstal 2/Avgift 2?

Vid forsiljningsstarten 2013 erbjod Skanska AB ldgenhetsképarna 3 alternativ avseende
kopeskilling (”1ag, mellan och hdg”), for att lata koparna till viss del kunna styra hur stor andel av
1an som skulle finnas i féreningen. For de ldgenheter som inte tecknades tidigt faststéllde Skanska
AB alternativ “mellan”. Regleringen sker genom att fér de ldgenheter som inte tecknade sig for
“hog” erholl ett andelstal 2 som utgdr skillnaden mellan den individuella ldgenhetens
upplatelseavgift och priset om ldgenheten skulle salts med andel “hog”. Av foreningens 165
ldgenheter dr det 12 st som ursprungligen saldes med upplatelseavgift “hog”, och resterande med
antingen “medel” eller ”1ag”.

Avgiftsberdkningen for andelstal 2 &r den genomsnittliga rantekostnaden som foreningen har for
sina 1an. Kapitalunderlaget for andelstal 2 &r 45 miljoner kronor, och som kan ségas vara ett 14n
som foreningen gett till de ursprungliga koparna for att de valt att betala ett lagre belopp 1
kopeskilling.

Vi har nu 4ndrat i stadgarna s att styrelsen arligen kan erbjuda medlemmar att betala in sin andel
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av kapitalunderlaget genom frivillig kapitalinsats, for att dérigenom erhélla en ligre ménadsavgift
och samtidigt minska féreningens totala laneskuld. Uppgift om varje ligenhets andelstal 2 &r i den
ekonomiska planen som kan laddas ner frdn féreningens hemsida.

I anslutning till arsredovisningen brukar det ofta anges diverse nyckeltal sisom avgift och
laneskuld berdknat per kvm boyta. I regel 4r varje ldgenhets nyckeltal mycket likt det snitt som
rdknas fram, men da brf Vistermalms Atrium har ett extra andelstal (se stycket ovan), s kan
lagenheternas individuella nyckeltal skilja sig 4t rejilt, och vi rekommenderar medlemmar och
lagenhetsméklare att &ven ha koll pa enskild ligenhets nyckeltal.

Nedan tabell visar virdena pa den ldgenhet som har l4gst respektive hogst belopp per kvm samt
genomsnittliga vérden.
perkvm  Snitt Max Min
Avgift 1 430 476 393|Varierar beroende pa andelstal 1
Avgift 2 57 143 O] Varierar beroende pa andelstal 2
Sum avgift 523 619 395|Enskild Idgenhet max/min

Ldnavgift 1] 9404 10390 8595|Varierar beroende p4 andelstal 1
Lan avgift2| 3680 9197 O} Varierar beroende pa andelstal 2
Sumlan | 13085 19586 8628|Enskild ligenhet max/min

TV/Bband | 2640 2640 2640|Fast avgift per ligenhet/ar

Ekonomisk/Finansiell langsiktsprognos

Styrelsens 6vergripande mél 4r att 6ka det relativa vérdet pd vara ldgenheter genom att genomfora
investeringar och underhall som okar attraktiviteten att bo hér, och samtidigt hélla en relativt 1ag
avgiftsniva.
For att uppnd detta séger vi att foreningen skall ha en sund och héllbar ekonomi 6ver tiden, och
detta kréver en ldngsiktig planering av underh&ll och finansiering dér foljande riktlinjer giller:
1. Intékterna skall alltid tdcka lopande kostnader och dérutéver ett 1dngsiktigt underhalls- och
reparationsbehov om minst 150 kr/kvm totalyta.
2. Ambitionen é&r att réntekostnaderna vid 5 % réinta skall tickas av intikter fran
uthyrningsbara verksamheter och att amortering prioriteras fram till dess detta uppnés
3. Om réntekostnader r dyrare om lan tas av féreningen &n av dess medlemmar, skall ingen
nyuppléning ske i foreningen, och amorteringar skall minst motsvara det langsiktiga
underhélls- och reparationsbehovet, innevarande ars 16pande underhalls- och
reparationskostnader bortriknat.

Aktuell plan bygger pa féljande antaganden och mélsdtining

Inflationsantagande om 2 % per &r

Léneréntor se nedan tabell

De 14n (115 Mkr) som ej utgdrs av avgift 2 amorteras pa 26 ar

Arsavgift 1 hojs endast for att kompensera for inflation givet att rdntekostnaderna ej dkar
mer dn i nedan tabell (drsavgift 2 foljer rdntekostnaden f6r respektive ligenhets
innestdende upplatelseavgift).

b S
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Den ekonomiska prognosen revideras arligen, och storre avvikelser rapporteras och analyseras.

Lanerdnta
Snittavgift per m2
Avgiftsdndring
Inflation
Arsavgifter

Hyror lokaler
Garage

Ovrigt
Rantenetto

Sum nettointékt

‘Taxebu. kostn
Véarme

-Owig drift
Driftskostnader
Planerat underhall
Driftsres ink rédntor
Avskrivningar
Resultat

Amort kortf. S
Amortering
Kassaflode
Ingaende kassa

Utestdende lan

Ek.plan
4,40%
648

0%
2,0%
7926
2685
1848

0
-7700
4759

700
848
2547
4095
0

664
5686
-5022

0
300,
364
664

172700

C 1,38% 145% 1,44% 145% 1,81% 2,07% 2,10% 2,09% 2,17% k 3,50% 4,00% 4,50%
647 563 534 520 515 541 560 570 578 591 649 677 706
-13,9% -53% 00% -4,1% 2,06 20% 20% 20% 20% 20% 20% 2,0%  2,0%

2015 2016 2017 2018 2019 2020, 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027

772 6881 6068 6360 6299 6619 6845 6965 7073 7222 7938 8282 8628
306 2586 2703 2823 2879 2937 2996 3056 3117 3179 3243 3308 3374
2193 1336 1336 1364 1469 1577 1608 1641 1673 1707 1741 1776 1811
0 92 241 149 145 147 149 152 154 156 159 161 163
-281 -2395 -2429 -2348 -2314 -2843 -3194 -3 168 -3082 -3120 -4918 -5520 -6 038,
2990 8500 7919 8348 8479 8437 8405 8646 8935 9144 8163 8006 7879:

182 928 1031 1367 1037 1058 1079 1100 1122 1145 1168 1191 1215
92 787 524 482, 550 561 572 584 595 607 619 632 644
386 2328 3042 3289 3104 3260 3418 3486 3556 3627 3699 3773 3849
660 4043 4597 5138 4691 4879 5069 5170 5273 5379 5486 5596 5708
0 198 471 287 800 207 0 o 0 0 74 0 0
2330 4259 2851 2923 2988 3351 3336 3476 3662 3765 2602 2410 2170
679 4692 4692 4692 4692 4692 4692 4692 4692 4692 4692 4692 4692
1651, -433 -1842 -1769 -1704 -1341 -1356 -1216 -1030 -927 -2030 -2282 -2522

-3256  -490 3894 200 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 5200 4000 3500 3000 3000 3000 3500 3500 3500 2500 2500 2500
558 -451 -5043 -777 -12 351 33  -24 162 265 102  -90  -330
50 5636 5185 141 -636 -648  -297 39 15 177 442 544 454
172700 167 500 163 500 160000 157 000 154000 151000 147 500 144 000 140 500 138000 135 500 133 000

Foreningens ekonomi

Den ekonomiska prognosen har ytterligare forbattrats det senaste ret, och forbéttringen beror
friimst pa att tidigare forviintade rédntehdjningar inte ser ut att forverkligas. I november har lan pa
120 Mkr rdnteomséttning, och vi riknar nu med att kunna binda dessa pa en nivé om ca 2 % for de
nirmaste 4-5 aren. Detta medfor att vi ej riknar med avgiftshdjningar utgver inflationen, 4ven om
rinteldget uppgér till 4 % i mitten av 20-talet. 2019 &rs planerade underhdll avser frémst den
Obligatoriska Ventilationskontrollen (OVK), men styrelsen planerar éven for forbéttringar av
innergarden och entréerna for 2019 och 2020.
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Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019prog 2018 2017 2016 2015 Ekplan
Arsavgift/m2 brf.yta 523 515 534 563 647 647
LokalHyror/m2 brf.yta 235 231 221 211 208 220
Garage/foérrad/samf./m2 brf.yta 128 120 117 117 103 151
Elkostnad/m2 brf.yta 45 59 52 50 41
Varmekostnad/m2 brf.yta 45 39 43 64 62 69
Rantekostnad/m2 brf.yta 189 192 199 191 191 630
Ovr kostnader/m2 brf.yta 342 345 281 217 358 225
Invest. Plan u-hall/m2 brf.yta 65 25 39 16 0 0
Lan/m2 brf.yta 12839 13085 13371 13698 14123 14123
Kassaflode/m2 brf.yta 244 223 233 348 191 54

Forindring av eget kapital

Medlems- Upplételse-  Fond for yttre Balanserat Arets
insatser avgift underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 660 885000 47598 725 535317 682 587 -1 841 863
Disposition av féregaende
ars resultat: -1 841 863 1 841 863
Auvsittning till yttre fond 366 855 -366 855
Ianspréktas fran yttre fond -470 557 470 557
Arets resultat -1 768 562

Belopp vid arets utgang 660 885000 47 598 725 431 615 -1 055 574 -1 768 562

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -1 055574
arets forlust -1 768 562
-2 824 136

behandlas s att

till reservfond avsittes 366 855
i ny rdkning 6verfores -3190 991
-2 824 136

Féreningens resultat och stillning i vrigt framgar av efterfljande resultat- och balansridkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning
Rorelseintiikter, lagerférindringar m. m.

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anldggningstillgngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

W

2018-01-01
-2018-12-31

11417260
120 251
11 537 511

-5783 119
-340 498
-142 805

-4 691 931

-10 958 353

579 159

1825

-2 349 546

-2 347 721

-1 768 562

-1 768 562

9 (17)

2017-01-01
-2017-12-31

10 870 024
183 728
11 053 752

-5 165 592
-474 025
-134 999

-4 691 931

-10 466 547

587 205

2434
2431 502
-2 429 068

-1 841 863

-1 841 863




Brf Vistermalms Atrium
Org.nr 769625-6085

Balansrikning

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2018-12-31

868 428 995
868 428 995

868 428 995

2752
422 187
309 806
734 745

0
0
734 745

869 163 740

10 (17)

2017-12-31

873 120 926
873 120 926

873 120 926

51635
422 176
179 246
653 057

141 128
141 128
794 185

873 915111
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Checkrikningskredit

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

10

12

2018-12-31

708 483 725
431 615
708 915 340

-1 055574
-1768 562
-2 824 136
706 091 204

159 800 000
159 800 000

635 666
200 000
420 287
474750
15516
1526 317
3272 536

869 163 740

11(17)

2017-12-31

708 483 725
535317
709 019 042

682 587

-1 841 863
-1 159 276
707 859 766

163 300 000
163 300 000

0

200 000
535 887
844 000
109 067

1 066 391
2 755 345

873915111
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rérelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Féréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lépande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2018-01-01
-2018-12-31

-1768 562
4691 931

2 923 369

-81 688
-118 475
2723206

-3 500 000

-3 500 000

=776 794

141 128
-635 666

12 (17)

2017-01-01
-2017-12-31

-1 841 863
4691931

2 850 068

9264 581
-13 158413
-1 043 764

-4 000 000
-4 000 000
-5 043 764

5184 892
141 128
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

13(17)

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre foretag (K2)

Anléiggningstillgangar

Avskrivningar pa anliggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och

berdknad nyttjandeperiod.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter

Arsavgifter - Kapital

Hyror lokaler momspliktiga
Hyror lokaler

Debiterad fastighetsskatt
Hyror garage

Ovriga hyresintikter
Kabel-TV intékter
Elintdkter
Overlatelse/pantsittning
Avgift andrahandsuthyrning

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Fakturerade kostnader
GA1 Lustgarden
Ovriga intikter

120

2018

5224518
699 954
244 980

2397396
181 092

1318 167

46 340
435 600
839759

9277
20177
11 417 260

2018

5000
107 751
7500
120 251

2017

5399352
233 817
264 771

2438416

0
1329937
6115

434 500
705 799
55077
2240

10 870 024

2017

647

111 815
71 266
183 728
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskdtsel och teknisk forvaltning

Markskétsel
Snorjning

Stddning
Forbrukningsmaterial
Mattvitt/Hyrmattor
Serviceavtal
Besiktningskostnader
Bevakning

El

Virme

Vatten

Sophantering
Kabel-TV/Bredband
Bilpool
Fastighetsskatt
Forsikring

Sjélvrisk
Reparationer
Planerat underhall

Not 5 Ovriga externa kostnader

Kreditupplysning
Medlemsinformation

Tele- och datakommunikation
Inkassokostnader
Hyresf6rluster
Revisionsarvode extern revisor
Arsstimma och rsredovisning
Foéreningskostnader

Fritids- och trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Administration
Forbrukningsinventarier
Underhéllsplan

Konsultarvode

2018

407 152
9359
7340

259152

19382
59 952
118 367
56 624
188 856
1565166

482 252

355135

287 067

435 888

38518
422 000
127 341

0
385055
558511
5783 117

2018

6250

0

1207
500

0
22269
20608
3873
17 500
159 882
8531
57 634
42 244
0

340 498
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2017

284 622
0

12 499
242 867
11995
51174
61269
0
218112
1342253
524211
162 915
232 139
435 321
0

422 000
119210
22 100
552 348
470 557
5 165 592

2017

750

14 448
1068
5375
1801
11875
0

3 337
3555
295 185
124 071
4372

0

8188
474 025



Brf Vistermalms Atrium
Org.nr 769625-6085

Not 6 Personalkostnader

Styrelse och internrevisor
Ovriga arvoden
Sociala kostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdkring
Kabel-TV/Bredband
Bevakning

Ovriga serviceavtal
Upplupna elintékter
Upplupna statliga bidrag
Ovriga upplupna intikter

2018

103 722
4 800
34 283
142 805

2018-12-31

883 183 725
883 183 725

-10 062 799
-4 691 931
-14 754 730

868 428 995

310 000 000
205 200 000
515200 000

2018-12-31

422 187
422 187

2018-12-31

122 035
56 124
17 036
11551
18 205
77355

7500

309 806
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2017

102 873
0
32126
134 999

2017-12-31

883 183 725
883 183 725

-5370 868
-4 691 931
-10 062 799

873 120 926

310 000 000
205 200 000
515200 000

2017-12-31

422 176
422 176

2017-12-31

116 247
56 124
0

6 875

0

0

0

179 246
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.
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Lanebelopp
2017-12-31
27300 000
80 000 000
40 000 000
16 200 000

-200 000
163 300 000

Riintesats Datum for Lénebelopp
Langivare % villkersindring 2018-12-31
SEB 1,140 2020-11-28 27 100 000
SEB 1,590 2019-11-28 80 000 000
SEB 1,590 2019-11-28 40 000 000
SEB 0,670 2020-11-28 12 900 000
Avgér kortfristig del av langfristig
skuld -200 000
159 800 000
Not 11 Stillda sidkerheter
2018-12-31
Fastighetsinteckning 174 700 000
174700 000
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2018-12-31
Forutbetalda hyror och avgifter 968 214
Felbetalningar 2017 102 006
Upplupna réntor 19 181
El 189 478
Virme 65 835
Sophantering 10 686
Markskotsel 9359
Snordjning 3058
Extern revisor 22 000
Arvoden 103 500
Sociala avgifter 33000
1526 317

2017-12-31

174 700 000
174 700 000

2017-12-31

669 864
0

19 245
150 850
69 432
0

0

0

22 000
102 500
32500
1066 391
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REVISIONSDeratielse

Till féreningsstdamman i Brf Vastermalms Atrium, org. nr 769625-6085

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Vastermalms Atrium for &r 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att fsreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sé-
kerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en véasent-
lig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de en-
skilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revis-
ionen. Dessutom:

—— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och @ndamaélsenliga fér att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgéarder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av &rsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
maérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser
eller férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett satt som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Den foértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Revisionsberattelse Brf Vastermalms Atrium, org. nr 769625-6085, 2018
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Vastermalms Atrium for &r 2018 samt av

forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Solna den 20 mars 2019

C qu/?bmr%?L)

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
KPMG AB

Effendy Yu
Fortroendevald revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen
av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och 6vriga valda reviso-
rers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation.
Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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