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Beslutade avgiftsforandringar brf Vastermalms Atrium fran
november 2022

Bakgrund

Nar styrelsen beslutade om nuvarande avgifter (hovember 2021) gjordes antaganden
om ett oférandrat elpris for 2022 jamfort med 2021, en réantehdjning om ca 1
procentenhet, en inflationsniva om 2 - 3% samt férvantade reparations- och
underhallskostnader enligt prognosen i arsredovisningen.

Vi vet nu att flera av dessa antaganden i efterhand visat sig felaktiga, och att de flesta
kan héarledas till konsekvenserna av Rysslands invasion av Ukraina den 24 februari.

Nar 2022 summeras kommer vi se en inflation for aret kring 8 - 10%, rantehojningar om
dver 2 procentenheter, och ett 6ver aret formodligen minst fordubblat elpris.

Konsekvensen av prognosavvikelserna ar att amorteringsutrymmet for 2022 reduceras
med ca 1 Mkr for andelstal 1 innebarande att de finansiella riktlinjerna om en arlig
amortering motsvarande 150 kr/kvm (1,8 Mkr) inte kan uppratthallas.

Mot bakgrund av ovanstaende konstaterar styrelsen att avgifterna behover justeras
saval beroende pa 2022 ars beraknade utfall samt Andrade prognoser for 2023, och att
andringarna infors snarast mojligt efter styrelsebeslut 2022-09-27.

Avgiftsforandringar fran november 2022

Avgifterna baseras pa vara finansiella riktlinjer och antaganden om en
inflationsniva dverstigande 6%, en ranteniva pa vart rorliga lan om 3% samt ett
genomsnittligt elpris ca 10% hogre an for 2022. Utdver detta beraknar vi
kostnaderna for reparationer och underhall att minska med ca 500 Tkr.

- Avgift for andelstal 1 h6js med 500 Tkr motsvarande 17 %.

- Avgift for andelstal 2 h6js med ca 3 % motsvarande férvantad 6kning av
rantekostnaderna.

- Den genomsnittliga totala avgiftshéjningen motsvarar ca 9%.

- Garagehyran hojs med 100 kr/man for bilplatser motsvarande ca 5%.

- Garagehyran hojs med 30 kr/manad foér MC-platser motsvarande ca 6%.

- Forradshyra hojs med 10%, dvs 60, 90 eller 120 kr/manad baserat pa
kontraktstid.

- Lokalhyra hojs med fastighetsindex (géller &ven externa hyresgaster enligt
avtal) med start i januari 2023.
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Preliminardebitering av el

Preliminardebiteringen av el kommer framgent att justeras oftare, da prisfluktuationerna
har okat kraftigt det senaste aret, och vi vill forsoka undvika att slutdebiteringen blir
vasentligen avvikande. Detta innebar att preliminardebiteringen kan avvika pa
manadsbasis (hittills p& kvartalsbasis), om vi ser att kombinationen av férvantat elpris
och férbrukning ser ut att kraftigt avvika fran aktuell preliminardebitering..

Hur star vi i jamforelse med andra féreningar?

Vi vet naturligtvis inte hur vara grannféreningar i omradet kommer att géra men gor
foljande beddmningar:

- Vi har idag bland de lagsta om inte den allra lagsta genomsnittliga avgiften nar
varmvattenkostnad inkluderas.

- De foéreningar som har rérlig elkostnad (férmodligen de flesta om inte alla) drabbas
likartat.

- Ovriga drifts- och taxebundna kostnader drabbar alla likartat.

- Vara lan med rantor som omsatts 2022 - 2023 utgor endast ca 1 100 kr/kvm,
motsvarande tal for vara grannféreningar ser ut att vara i intervallet 2 000 - 4 000
kr/kvm.

- Véara kommersiella hyresintakter foljer fastighetsindex, och dessa intakter ar relativt
storre for oss an snittet av grannféreningar.

Sammantaget indikerar detta for oss i styrelsen, att vara grannforeningar i snitt kommer
hoéja med minst lika mycket som vi sjalva, och férmodligen mer, om dom avser att
bibehalla tidigare amorteringsnivaer.

Vad ar dagens beddémning om avgiftsférandringar infor 2024?

Det beror i huvudsak péa elpris- och ranteutvecklingen jamte inflationen. Om riksbankens
styrrantehdjningar upphor vid 2,5% (idag 1,75%), inflationen faller ner mot 3% (2024),
blir det i huvudsak elpriset som avgor storleken pa hojningen. Exempelvis s ger ett
elpris om ca 3,50 kr/kvm en héjning om ca 10%, medan ett férvantat elpris om 2,00
kr/kvm gor att hojningsbehovet néara nog bortfaller.

Vi aterkommer i arsredovisningen (beréknas distribueras i borjan av april) med ny
prognos for de narmaste aren.

Vanliga halsningar

Styrelsen
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