Information, informationsmadten och erbjudande till er
lagenhetsinnehavare som har hégsta mdjliga andelstal 2.

Av féreningens 165 lagenheter, ar ni 12 st 2:or, 1 st 3:a, och 1 st 4:a, dar den forsta koparen av lagenheten hade
mojlighet att reducera képeskillingen med 400 000 kr fér en 2:a eller 600 000 kr for 3:an och 4:an. Minskningen av den
kontanta kopeskillingen finansierades med att féreningen tog upp extra lan pa motsvarande belopp, och kopplingen till
den enskilda lagenheten hanterades med andelstal 2. Detta att era lagenheter har en storre laneskuld an 6vriga
lagenheter med motsvarande storlek.

Hantering hittills av avgiften for andelstal 2

D4 andelstal 2 uteslutande baseras pa den extra upplaning som féreningen gjorde for att reducera ursprunglig
kopeskilling, kan och maste avgiften for andelstal 2 endast besta av rantekostnad och amortering pa detta lan. Nar vi
tog over forvaltningen av féreningen fran Skanska AB sommaren 2016 ansag vi det praktiskt att all amortering gick pa
andelstal 1, da samtliga medlemmar hade detta andelstal. (12 st lagenheter har ej andelstal 2)

Utfall av hittillsvarande avgiftsférdelning

Foreningens totala rantekostnader har de senaste 4 aren blivit avsevart lagre 4n vad som beraknades i den
ekonomiska planen, och detta utrymme har anvants for att géra extra amorteringar. Emellertid har den sjunkande
rantekostnaden for lanen under bada andelstalen anvéants for amortering av lanen uteslutande under andelstal 1. D&
amorteringarna blivit mer an 10 ganger storre an ursprungligen berdknat sa har konsekvensen for Er med maximalt
andelstal 2 blivit att ni erhallit procentuellt satt storre avgiftsminskningar an resterande lagenheter p& grund av att ni
samtidigt amorterat procentuellt Iagre an évriga lagenheter. Nackdelen ar att om vi fortsatter med detta kommer ni
raka ut for kraftigt hogre avgiftsokningar nar rantorna stiger och nar lanen under andelstal 1 fortsatter amorteras ned.

Nya avgifter och avgiftsfordelning fran 2020-04-01

Styrelsen har varit lyckosam i omséttningen av foreningens storsta lan pa 120 Mkr, dar den tidigare réantan om 1,56%
ersatts av en ny ranta om 0,65% att galla fram till och med 2024-10-30. Med detta minskar rantekostnaden kraftigt och
amorteringskapaciteten hojs med ytterligare drygt 1 Mkr per &r de narmaste 5 aren. Styrelsen konstaterar mot denna
bakgrund att det ar angelaget att borja amortera pa den lanesumma som utgor andelstal 2.

Varfor gor vi denna amorteringsfordelning nu?

- Fortsétter vi som hittills kommer framtida avgiftsskillnader mellan l[Agenheter av samma storlek men som har olika
andelstal 2 att 6ka &n mer. Konsekvensen av detta riskerar bli en motsvarande lagre vardering for lagenheter
med hogsta andelstal 2, d& avgiftsskillnaderna kommer synliggéra detta allt mer.

- Det kan inte vara rimligt 6ver tiden att dom lagenheter med hdgre andelstal 2 &n andelstal 1 ska amortera en
mindre andel av lagenhetens totala skuld &n 6évriga lagenheter.

- Da foreningen sedan sommaren 2018 mojliggor enligt stadgarna att frivilligt betala av andelstal 2 kommer
omfdrdelningen av amorteringen att gora detta synbart mycket [onsammare for enskild lagenhet/medlem, och
férmodligen resultera i ett 6kat varde av bostadsratten.

Konsekvenser av ny avgiftsfordelning for er med hogsta majliga andelstal 2

Med samma logik som ni har erhallit en procentuell storre sankning av den samlade ménadsavgiften de tidigare aren
genom att det ej amorterats pa avgift 2, kommer ni att f& en procentuellt 6kad avgift under 2020 jamfort med 6vriga
lagenheter. Berdknad 6kning for de 13 st 2:or kommer vara runt 34% och for 3:an och 4:an ca 28%.

Erbjudande for att undvika hojning eller erhalla en kraftig sankning av manadsavgiften!

For er medlemmar med maximalt andelstal 2 vill vi erbjuda er majligheten att aterbetala hela eller halva kapital-
beloppet som utgér andelstal 2. Nuvarande kapitalandelar &r 400 000 kr fér 2:orna och 600 000 kr for 3:an och 4:an.

Vi vill ocksa informera om att Handelsbanken i samband med finansieringen av foreningens lan lamnar
ett erbjudande till samtliga medlemmar i brf Vastermalms Atrium.

Valkommen till informationsmote i styrelserummet entréplanet Lustgardsgatan 16 den 27
eller 28 nov eller 2:a dec kl 19-20 eller 20-21. Om ni inte kan nagon av tiderna, men vill ha mer
information, mejla styrelsen@brfvastermalmsatrium.se.

Vanliga halsningar fran Styrelsen
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Info — Info meeting regarding changes in the monthly rent
for you tenant owners with a higher "andelstal 2”

Of all 165 flats in our owner association, you are 12 owners of 2 room flats, 1 owner of 3 room flat, and 1 owner of 4
room flat, where the original buyer had the possibility to reduce the purchase price with SEK 200 000 for a 2 room flat,
and 300 000 for the 3 or 4 room flat. The reduction was financed by the association which borrowed the additional
funding, and that funding was linked to the individual flat via "andelstal 2”. This means that your flats carry a larger
debt than the other flats with the same size as yours.

Current amortizations of loans linked to "andelstal 1” and "andelstal 2

As "andelstal 2” only represents the extra funding the association had to raise instead of receiving the same amount
as equity from the original buyer, the monthly rent based on "andelstal 2” may only consist of interest rate costs and
amortizations. When the elected board replaced Skanska AB:s representatives in the summer of 2016, we thought it
was practical that amortizations on loans that were linked to "andelstal 1” since 12 flats did"nt have any andelstal 2.

Outcome so far

Our interest rate costs have been much lower than originally projected by Skanska AB, and these cost reductions
have so far been used to increase amortization by a tenfold on "andelstal 1”7, and reduction of charge for “andelstal 2”.
Because of this the outcome has been that you with the highest "andelstal 2” have had larger rent decreases than the
others because you have not had to amortize at all on "andelstal 2”. The negative side of this is that if we continue
with this you will in the future end up with significantly higher rents than the other flats.

New rents commencing April 1, 2020

The Board has been lucky in negotiating rates for our largest loan of SEK 120mill, where the former 5 year fixed rate
of 1,59% has been replaced by a new 5 year rate of 0,65%. This increases our amortizing capacity with roughly SEK 1
mill per year the next 5 years. We now realise that it's necessary to start to amortize on "andelstal 2” as well.

Why this change now?

- If we continue as before, future rent differences will increase between flats of same size but who have different
andelstal 2. The outcome of this will a lower market value for flats with max andelstal 2 as the differences in rent
will increase

- ltis hard if not impossible to argue that flats with higher andelstal 2 than andelstal 1 shall amortize a less
proportion of the flats underlying loans than the other 150 flats,

- The summer of 2018, the annual meeting decided to make it possible for the tenant owners to repay their
andelstal 2 debt. By splitting the amortization between andelstal 1 and andelstal 2 it will be visually and a lot more
profitable for all members (153) to repay their andelstal 2 loan, which will sharply decrease the monthly rent and
in conjunction with this resulut in a higher valure of the flat.

Outcome for you 15 flats due to start of amortization on "andelstal 2” (and continue on and. 1)

Whereas you have previously received a percentage wise higher reduction of the monthly rent compared to the other
flats, you will get a higher percentage increase in 2020. Calculated increase for you 13 owning the 2 room flats
will be on average 34%, and for you 2 owning the 3 and 4 room flat an increase of ca 28%.

Actions and offer to avoid increase in rent and also to improve your flats key ratios (loan/sgm and
rent/sgm) relative to the other flats.

Our statues permits the Board to offer all members with "andelstal 2” to individually amortize the entire amount of loan
detached to it. For you 15 owners with the highest "andelstal 2” we want to offer you the possibility to amortize either
the full amount or half the amount. Your current underlying amounts either SEK 400 000 for 2 room flats, or SEK

600 000 for the 3 and 4 room flat.

We also want to inform you that Handelsbanken, who are our new core lender will present an offer to all
members regarding eventual financing of amortizing andelstal 2.

We welcome your to an info meeting in the ”boardroom” located by the entrance
Lustgardsgatan 16, Nov 27th or 28" or Dec 2nd, at 19.00-20.00 or 20.00-21.00. If you can’t
make it any of this slots, but want further info, please mail styrelsen@brfvastermalmsatrium.se.

Kind regards, the Board of Vastermalms Atrium
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Information till er lagenhetsinnehavare som inte har nagot
andelstal 2.

Bakgrund

Av féreningens 165 lagenheter, ar ni 8 st 2:0r, 2 st 3:a, 1 st 4:a och 1 st 6:a, dér den forsta kdparen av lagenheten
erlade full upplatelseavgift och darmed ej fick nagot andelstal 2.

Hantering hittills av avgiften for andelstal 2

D4 andelstal 2 uteslutande baseras pa den extra upplaning som féreningen gjorde for att reducera ursprunglig
kopeskilling, kan och méaste avgiften for andelstal 2 endast besta av rantekostnad och amortering pa detta lan. Nar vi
tog over forvaltningen av féreningen fran byggherren Skanska AB sommaren 2016 ansag vi det praktiskt att all
amortering gick pa andelstal 1, da samtliga medlemmar hade detta andelstal.

Utfall av hittillsvarande avgiftsférdelning

Foreningens totala rantekostnader har de senaste 4 aren blivit avsevart lagre an vad som initialt prognosticerades i
den ekonomiska planen, och detta utrymme har anvants for att gora extra amorteringar. Emellertid har den sjunkande
rantekostnaden for lanen under bada andelstalen anvéants for amortering av lanen uteslutande under andelstal 1 enligt
ovan stycke. Detta &r i sig tillatet och mojligt, men da amorteringarna blivit mer &n 10 ganger storre an ursprungligen
beraknat sa har konsekvensen for dom lagenheter med maximalt andelstal 2 blivit att de erhallit procentuellt satt
storre avgiftsminskningar an resterande lagenheter pa grund av de amorterat procentuellt Iagre an 6vriga lagenheter.
Nackdelen &r att om vi fortsatter med detta kommer dessa raka ut for vasentligen hogre avgiftsokningar nar rantorna
stiger, och nar lanen under andelstal 1 fortsatter amorteras ned.

Nya avgifter och avgiftsférdelning fran 2020-04-01

Styrelsen har varit lyckosam i omséttningen av féreningens storsta lan pa 120 Mkr, dar den tidigare réantan om 1,56%
ersatts av en ny ranta om 0,65% att galla fram till och med 2024-10-30. Med detta minskar réantekostnaden kraftigt och
amorteringskapaciteten hojs med ytterligare drygt 1 Mkr per &r de narmaste 5 aren. Styrelsen konstaterar mot denna
bakgrund att det &r angelaget att borja amortera pa den lanesumma (45 Mkr) som utgér andelstal 2.

Varfér gor vi denna amorteringsférdelning nu?

- Fortsatter vi som hittills kommer framtida avgiftsskillnader mellan lagenheter av samma storlek men som har olika
andelstal 2 att 6ka &n mer. Konsekvensen av detta riskerar bli en motsvarande lagre vardering for lagenheter
med hogsta andelstal 2, d& avgiftsskillnaderna kommer synliggora detta allt mer.

- Det kan inte vara rimligt éver tiden att dom lagenheter med hogre andelstal 2 an andelstal 1 ska amortera en
mindre andel av lagenhetens totala skuld &n 6vriga lagenheter.

- D& foreningen sedan sommaren 2018 mdojliggor enligt stadgarna att frivilligt betala av andelstal 2 kommer
omférdelningen av amorteringen att gora detta synbart mycket lonsammare for enskild lagenhet/medlem, och
férmodligen resultera i ett 6kat varde av bostadsratten.

Konsekvenser av ny avgiftsfordelning for er utan andelstal 2

Genom att flytta den del av amorteringarna till andelstal 2 som 6verstiger ett belopp motsvarande 150 kr/kvm/ar
kommer ni erhalla en mycket kraftig SANKNING AV MANADSAVGIFTEN.

Beraknad sankning for er fran den 1 april 2020 kommer vara kring 45 %.

Vanliga halsningar

Styrelsen



