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Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningen registrerades 2012-12-06. Ekonomisk plan registrerades 2014-07-01 och

nuvarande stadgar registrerades 2017-10-09 hos Bolagsverket.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten: Valmagan 7 i Stockholms kommun
Warfvinges vag 15-23, Lustgardsgatan
14-20, 112 51 Stockholm

Styrelsen fram till ordinarie foreningsstamma den 12 juni 2016

Ordinarie: Suppleanter:

Niklas Andersson Ordférande Alexander Johansson
Per Aspegren V ordf./kassor

Jacob Friberg Ledamot/sekreterare

Sibel Demirol Ledamot

Angelica Marklund  Ledamot

Styrelsen fran ordinarie féreningsstimma den 12 juni 2016

Ordinarie: Suppleanter:
Angelica Marklund  Ordférande Alexander Johansson
Per Aspegren V ordf./kassor Hanna Fellman
Oscar Nordbrandt Ledamot Niklas Andersson
Jerker Forsell Ledamot/sekreterare

Rosita Mahzouni Ledamot

Jerker Forsell avsade sig uppdraget i december 2017, och Hanna Fellman intrddde som
sekreterare och ordinarie ledamot.
Styrelsen har avhallit 11 protokollférda styrelsemdten under verksamhetsaret.

Firmatecknare:
Foreningens firma har tecknats av 2 styrelseledamoter i forening.

Revisorer
Revisorer har varit Jan-Ove Brandt, KPMG AB samt Effendy Yu som fértroendevald revisor

Valberedning
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Valberedning har utgjorts av Tina Borglund, sammankallande, Vicci Friberg och Sibel Demirol.
Fastigheten
Fastighetsbeteckning: Véalmagan 7 i Stockholms kommun

Nybyggnadsar och vardear 2014-2015

Arets Foregdende ar
Taxeringsvarde 250 800 000 250 800 000
Varav byggnader 110000000 110000 000
Varav mark 140 800 000 140 800 000

Fastigheten ar fullvardesférsdkrad i Trygg Hansa inkluderande bostadsrattstillagg, samt ingar
styrelsens ansvarsforsakring.

Fastigheten bestar av tva flerbostadshus med 14 vaningsplan i hus 1 samt 15 vaningsplan i
hus 2, totalt 165 lagenheter jamte 3 lokaler fér kommersiell uthyrning. Den totala boytan
uppgar till 12 228,5 kvm och lokalarean till 861,5 kvm.

Lagenhetsfordelning ar 80 st 2 rok, 42 st 3 rok, 26 st 4 rok, 12 st 5 rok, 3 st 6 rok, 2 st 7 rok.

Forsaljningspriser 2015 - april 2018 per kvadratmeter
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Hyresgaster
Momspliktig Yta kvm
Kemtvattsgruppen Stockholm AB Ja 40
Pellegrini Stockholm AB Ja 70
Pysslingen Forskolor och Skolor AB Nej 751
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Forvaltning och storre leverantorsavtal

Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Kabel-TV och bredband
Varme

El

Vatten

Sophamtning
Forsakring

Hissavtal

Stadning

Bevakning

Medlemsinformation

Adex/Fastum

Adex Fastighetsutveckling AB
Ownit

Fortum

Fortum och Ellevio
Stockholm Vatten

Stockholm Vatten, Suez Recycling AB
Trygg Hansa AB

Schindler Hiss AB

XLNT Allservice AB
Bevakningsassistans AB

Antalet medlemmar per 2017-21-31 uppgick till 260 (f.3. 258). Antal 6verlatelser som skett
under aret ar 30 st. Samtliga nya medlemmar halsas valkomna i foreningen.

Vid féreningsstamma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar gemensamt har en
bostadsratt, har de en rost tillsammans. Rostberattigad ar endast den medlem som fullgjort

sina forpliktelser mot féreningen.

Foreningen ar en dkta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Viasentliga hdandelser under och efter rakenskapsaret

Foljande storre aktiviteter paboérjades och/eller fullféljdes:

- Leverans av lasta grindar till innegarden.

- Installation av fjarrstyrning portlds dar medlem kan 6ppna port momentant eller under

begransad tid for besékande

- Bytt teknisk respektive ekonomisk férvaltare.

- Installerat 20 st el-laddplatser i garaget med bidrag fran Naturvardsverket.

- Gjort en 50-arig underhallsplan.

- Genomfort 2-arsbesiktning av allmdnna utrymmen och medlemslagenheter.

- Installerat automatiska dorréppnare i samtliga portentréer.

- Gjort stadgeandring som majliggor for medlemmar att gora frivilliga kapitalinsatser
syftandes till att ej behdva betala ”avgift 2 — Kapitalavgift”.

- Installerat samkoppling av den elektriska tillsatsvarmen i lagenheterna med 6vrig
hushallsel, dd anvandningen av eltillsatsvarmen varierar stort mellan enskilda

lagenheter.

- I samband med ovan punkt reducerat manadsavgift 1 med 4,6 % from 1 april 2018.

Ekonomisk/Finansiell langsiktsprognos

Styrelsens 6vergripande mal ar att 6ka det relativa vardet pa vara lagenheter genom att
genomfora investeringar och underhall som Okar attraktiviteten att bo har, och samtidigt

halla en relativt I13g avgiftsniva.
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For att

uppna detta sager vi att féreningen skall ha en sund och hallbar ekonomi 6ver tiden,

och detta kraver en langsiktig planering av underhall och finansiering dar féljande riktlinjer

galler:
1.

2.

Aktuell

PwnNnpE

Intdkterna skall alltid tacka I6pande kostnader och darutover ett langsiktigt
underhalls- och reparationsbehov om 150 kr/kvm totalyta.

Ambitionen ar att rantekostnaderna vid 5 % ranta skall tackas av intdkter fran
uthyrningsbara verksamheter och att amortering prioriteras fram till dess detta
uppnas

Om rantekostnader ar dyrare om |an tas av féreningen an av dess medlemmar, skall
ingen nyupplaning ske i féreningen, och amorteringar skall minst motsvara det
langsiktiga underhalls- och reparationsbehovet, innevarande ars |6pande underhalls-
och reparationskostnader bortraknat.

plan bygger pd féljande antaganden och malséttning

Inflationsantagande om 2 % per ar

Lanerdntor se nedan tabell

De lan (118,5 Mkr) som ej utgors av avgift 2 amorteras pa 29 ar

Arsavgift 1 hojs endast for att kompensera for inflation givet att rantekostnaderna ej
okar mer dn i nedan tabell (arsavgift 2 foljer rantekostnaden for respektive lagenhets
innestaende upplatelseavgift).

Den ekonomiska prognosen revideras arligen, och storre avvikelser rapporteras och

analyseras.
Ek.plan

Lanerdnta 4,40% 1,38% 1,45% 1,45% 1,51% 2,61% 3,10% 3,21% 3,75% 4,00% 4,25% 4,50% 4,50%
Snittavgift per m2 648 647 563 534 520 522 572 599 612 642 661 680 699 710
Avgiftsandring 0% -13,9% -53% 0,0% -41% 20% 20% 20% 20% 20% 20% 20% 20% 20%
Inflation 2,0% 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027
Arsavgifter 7926 772 6881 6068 6359 6382 6990 7320 7487 7847 8079 8313 8550 8676
Hyror lokaler 2685 306 2586 2703 2890 2948 3007 3067 3128 3191 3255 3320 3386 3454
Garage 1848 2193 1336 1336 1444 1469 1577 1608 1641 1673 1707 1741 1776 1811
Ovrigt 0 0 92 241 330 145 147 149 152 154 156 159 161 163
Réntenetto -7700| -281 -2395 -2429 -2366 -2402 -4064 -4720 -4800 -5494 -5760 -6035 -6278 -6165

Sum nettointakt 4759 2990 8500 7919 8657 8542 7658 7425 7607 7371 7436 7497 7595 7940

Taxebu. kostn 700 182 928 1031 1093 902 920 938 957 976 9% 1016 1036 1057

Varme

848 92 787 524 510 520 531 541 552 563 574 586 598 609

Owrig drift 2547 386 2328 3042 2672 2725 2920 3070 3132 3194 3258 3323 3390 3457
Driftskostnader 4095 660 4043 4597 4275 4148 4370 4550 4641 4734 4828 4925 5023 5124
Planerat underhall [ 0 0 198 471 495 0 7 0 0 0 0 74 0 0
Driftsres ink rantor 664 2330 4259 2851 3887 4394 3280 2875 2966 2637 2608 2498 2572 2816
Avskrivningar 5686 679 4692 4692 4692 4692 4692 4692 4692 4692 4692 4692 4692 4692
Resultat -5022 1651 -433 -1842 -805 -298 -1412 -1817 -1726 -2055 -2084 -2194 -2120 -1876
Amort kortf. S 0| -3256 -490 3894 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Amortering 300 0 5200 4000 4000 4000 3000 3000 3000 2500 2000 2500 2500 3000
Kassafléde 364| 5586 -451 -5043  -113 394 280 -125 -34 137 608 -2 72 -184
Ingéende kassa 664 50 5636 5185 141 28 422 703 578 544 681 1289 1287 1359

Utestdende lan 172 700|172 700 167 500 163 500 159 500 155500 152 500 149 500 146 500 144 000 142 000 139500 137 000 134 000
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Underhallsplan samt storlek pa avskrivningar

Styrelsen har tagit fram en underhallsplan 50 ar framat i syfte att erhalla en lang
framforhallning for nodvandigt och dnskvart underhall. Statistik fran Statistiska Centralbyran
indikerar en niva kring 140kr/kvm och ar, inkluderande reparationer, varfor vi tror oss
hamna i ett intervall om 100-150 kr/kvm i snitt de kommande 50 aren.

Jamfor man underhallsplanen (ca 90kr/kvm/ar) jamte prognosticerade arliga reparationer
och akuta underhall i intervallet 15-65kr/kvm/ar med storleken pa avskrivningarna (358
kr/kvm) ser man en mycket stor diskrepans. Detta kommer av att avskrivningar baseras pa
bokforingsmassigt totalt anskaffningsbelopp, och inte tar hansyn till att inre underhall
hanteras av medlemmar, att byggarens vinst ingar i anskaffningskostnaden, och att over
tiden sa kostnadsfors en stor del av underhallet/reparationerna arligen och darmed bérs av
den ordinarie avgiften.

Underhallsplan Vastermalms Atrium (Tkr)
30000
Ovrigt
25 000 — Tak
Fonster
20 000 —
Balkongracke
15 000 — B Mark
M Fasader
10 000 B Installationer
M Hissar
5000 —
M Invindigt
0 T T f— T
2020 2025 2030 2035 2040 2045 2050 2055 2060 2065

Féreningens ekonomi

Var férenings ekonomi vilar pa stabil grund baserad pa det faktum att intakterna fran
uthyrningsbara ytor och lokaler motsvarar féreningens rantekostnader upp till en ranteniva
om ca 2,5 % med nuvarande storlek pa Idnen. Utdver detta ar fastigheten mycket viarme-
effektiv, och stérre underhall torde inte behdvas de narmaste 20-30 aren varfor foreningen
har maojlighet att amortera pa lanen utover vad som behovs for forvantat underhall.

Andelstal 2/Avgift 2

Vid forsaljningsstarten 2013 erbjod Skanska AB lagenhetskdparna 3 alternativ avseende
kopeskilling (”Iag, mellan och hog”), for att lata kdparna till viss del kunna styra hur stor
andel av l1an som skulle finnas i féreningen. For de ldagenheter som inte tecknades tidigt
faststallde Skanska AB alternativ “mellan”. Regleringen sker genom att for de lagenheter
som inte tecknade sig for “hog” erholl ett andelstal 2 som utgér skillnaden mellan den
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individuella lagenhetens upplatelseavgift och priset om lagenheten skulle salts med andel
"hog”. Av foreningens 165 lagenheter dr det 12 st som ursprungligen saldes med
upplatelseavgift "hég”, och resterande med antingen "medel” eller ”13g”.
Avgiftsberdakningen for andelstal 2 ar den genomsnittliga rantekostnaden som féreningen
har for sina lan. Kapitalunderlaget for andelstal 2 ar 45 miljoner kronor, och som kan sagas
vara ett |an som féreningen gett till de ursprungliga kbparna for att de valt att betala ett
lagre belopp i kdpeskilling.

Vi har nu dndrat i stadgarna sa att styrelsen arligen kan erbjuda medlemmar att betala in sin
andel av kapitalunderlaget genom frivillig kapitalinsats, for att darigenom erhalla en lagre
manadsavgift och samtidigt minska féreningens totala laneskuld. Uppgift om varje lagenhets
andelstal 2 ar i den ekonomiska planen som kan laddas ner fran foreningens hemsida.

Vasentliga nyckeltal

| anslutning till arsredovisningen brukar det ofta anges diverse nyckeltal sasom avgift och
l[aneskuld beraknat per kvm boyta. | regel ar varje lagenhets nyckeltal mycket likt det snitt
som raknas fram, men da brf Vastermalms Atrium har ett extra andelstal (se stycket ovan),
sa kan lagenheternas individuella nyckeltal skilja sig at rejalt, och vi rekommenderar
medlemmar och lagenhetsmaklare att dven ha koll pa enskild lagenhets nyckeltal.

Nedan tabell visar vdardena pa den ldagenhet som har lagst respektive hogst belopp per kvm
samt genomsnittliga varden.

perkvm  Snitt Max Min

Avgift 1 422 466 385|Varierar beroende paandelstal 1

Avgift 2 57 143 O|Varierar beroende pa andelstal 2
Sum avgift 479 609 387|Enskild Iagenhet max/min

Lan avgift 1| 9690 10706 8832|Varierar beroende paandelstal 1
Lan avgift 2| 3680 9197 O|Varierar beroende pa andelstal 2
Sumlan | 13371 19902 8891|Enskild ldgenhet max/min

TV/Bband 2640 2640 2640|Fast avgift perlagenhet/ar

Nedan diagram visar ldgenheternas enskilda avgift och del i féreningens Ian, matt som
kr/kvm, sorterat efter antal rum. De ldgenheter som ligger under 11 000 kr/kvm i Ian ar de
vilka ej har nagot andelstal 2.



Bostadsrattsforeningen Vastermalms Atrium

769625-6085

OAvgift/m2 OLan/m2
650 M 20 000
625 19 000
600 18 000
575 R 17 000
(o]
550 © O 16 000
o] o
525 o 15 000
500 8 14 000
475 E 8 ) '® 13 000
o 8 o
450 & g g 12 000
(0]
425 e © o O 11000
400 o 10 000
o (o)
375 O 9 000
350 T T T T 8 000
2 3 6 7
Antal rum
Flerarsoversikt
Nyckeltal 2017 2016 2015
Arsavgift/m2 bostadsrattsyta 534 563 647
LokalHyror/m2 totalyta 207 198 194
Garage/forradhyror/m2 totalyta 102 102 96
Elkostnad/m?2 totalyta 49 46
Varmekostnad/m2 totalyta 40 60 58
Rantekostnad/m?2 totalyta 186 178 178
Ldn/m2 bostadsrattsyta 13371 13698 14123
Kassaflode/m?2 totalyta fore
andring fordringar/skulder 218 325 178
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FORAMDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJIAN 5 184 802 5 636 035
INBETALNINGAR
Rérelzzintaktar 11 053 752 11 663 653
Finanzizllz intakter 2434 189
Minskning kortfristiga fordringar S 264 581 177 226
Okning av korifristiga skulder 0 312 510
20 320 767 12 153 577
UTBETALMNINGAR
Rérelskostnader exkl avskrivningar 5774616 E 009 877
Finansiglla kostnadsr 2 431 502 2395744
Minskning av l2ngfristiga skulder 4 000 000 § 200 000
Minskning av kortfristiga skulder 13 158 413 o
25 364 530 12 605 621
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 141 128 5 184 892
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -5 043 763 -452 044
*Likvida medel radovisas i balansrékningsn under posterna
K.aszz och Bank
Fardelning av intakter och kostnader
Crriga Kapital- REparationer oo
intikcter kcetnader 4% urdechall
12% 19% g
Hyrae kostnader
7% 185
Fastighets-
_-h-‘ angift
3%
Bk Lnaring it
i nigar 6%
I6%

Skatter och awgifter

Fastighetsavaiften for hyreshus &r 1 315 kr per bostadslSgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvirde.
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Fordndringar eget kapit

NN

Disposition av
foregasnde
ars rasultat
Belopp wid Forandring enl stammans Belopp wid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inkbetzlds insatser &G0 385 000 v} o 660 535 000
Upplatelseavgifier A7 598 725 4] c 47 598 725
Fond far yttre underhal 535 317 0 168 462 366 855
5:a bundet eget kapital 709019 042 0 168 462 70E 850 580
Fritt eget kapital
Balarzerst rezuliat 682 5BT v} -02 172 1284759
Arets resultat -1 841 863 -1 B41 863 433710 -432 710
5:a ansamlad férlust -1 159 276 -1 841 863 -168 462 851 049
5:a eget kapital 707 850 766 -1 841 863 ] 709 701 620
Resultatdisposition
Till f&reningsstammans farfogande star faljande medel:
Arets resulist -1 841 863
balznzzrat resultat fare reservering tll fond f&r yitre underhall &82 5E7
summa balanserat resultat -1 159 276
Styrelszn fareslar féljande disposition:
extra reservaring fill fond far yitre underhall -366 BLS
av fond f&r ytire underhill ianspriktas 470 557
att i ny rikning Gverfdrs -1055574

Betraffands fSreningens resultat och stéllning i Gvrigt hanvisas till f&ljande resultat- och balansrakning mad noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Mettocomsattning Mot 2 10 870 023 11 5618 B&5
Owriga rorelseintakter Not 3 183 725 44 788
Summa rorelseintikter 11 053 752 11 663 653
RORELSEKOSTHNADER

Driftkostnader Mot 4 -5 165 592 -4 524 325
Owriga externa kostnader Mot © -474 025 -305 547
Perzonalkostnaasr Not & -134 959 -E0 000
Avzkrivning av materiella Mot 7 -4 691 931 -4 891 931
anl3gagningstillgangar

Summa rorelsekostnader -10 466 547 -9 701 808
RORELSERESULTAT 587 205 1961 845
FINANSIELLA POSTER

Chvriga ranteintakter och liknande resultatposter 2434 185
Réntekostnader ach liknands resultatposter -2 431 502 -2 395 744
Summa finansiella poster -2 420 068 -2 395 555
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 841 863 -433 710
ARETS RESULTAT -1 841 863 -433 710
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-11 2016-12-311

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anl3ggningstillgangar

Byggnadar odh mark Mot 8 873 120 926 877 812 B:7
Summa materiella anlédggningstillgangar 873 120 926 877 812 857
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 873 120 926 877 B12 857
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Aygifis- cch hyresfordringar 51 635 27 970
Cwriga fordringar Mot 9 422 176 9 SE2 463
Farutbetalds kostnader och upplupns Mot 10 179 246 327 205
intSkter

Summa kortfristiga fordringar 653 057 0917 638
KASSA OCH BANK

F.assa och bank 141 128 C 184 892
Summa kassa cch bank 141 128 5 184 892
SUMMA OMSATTMINGSTILLGANGAR 704 185 15 102 529
SUMMA TILLGANGAR 873915111 892 915 386
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Balansrakning

EGET EAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2018-12-1
EGET KEAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatzer 708 48B3 725 708 483 725
ond f3r yitre underhal Mot 11 G35 317 366 8B5S
Summa bundet eget kapital 709 019 042 708 850 580
Fritt eget kapital

Balamszerzt rezuliat 682 587 1 284 758
Arets resultat -1 B41 B&3 -133 710
Summa fritt eget kapital -1 159 276 £51 049
SUMMA EGET EAPITAL J07 859 766 J09 701 629

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kraditinstitut Mot 12,13 163 300 000 167 200 000

Summa langfristiga skulder 163 300 000 167 200 000

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Mot 12,13 200 000 200 000

kr=ditinstitut

Leverantdrsskulder L35 3BT 40 322

Shkattezkulder B44 000 1311838

Owvriga skulder 109 067 12 574 937

Upplupna kostnader och férutbetalds Mot 14 1 D65 391 1 286 650

intskter

Summa kortfristiga skulder 2 755 345 15913 758

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 873915111 892 015 386
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Moter

Not 1

Belopp angss i kronor om ints annat anges

REDOVISNIMGSPRIMCIPER

Arsredovisningen har upprittats i enlighst med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre f3ratag (K21

Forenklingsregeln gillande pericdiserimgar har tillEmpats.

Samma vErderingsprinciper har anvants som fSregaende ar.

Reservering fill fond f&r ytire underhall enligt stadgar odrs i arsbokslutet. Forslag 1ill
iansprakizgande av fond f8r vitre underhall f8r arets pericdiska underhzll [amnas i

resultstdispositionen.

Aywskrivningar pé anlaganingstillgangar enligt plan baseras pé ursprungliga

snskaffningsvardet och berz
ar fillampas.

Avskrivningar

2017

knad nyttjandeperiod. Faljande avskrivningar uttryckt i anta

2016

Not 2

Eyggnader

METTOOMSATTMNING

120

2017

120

2016

I
i
N

Arsawgifter

rzavgifier - Eapita

yresbortfall

yror lokaler momspliktiga

yror lokaler

yror parkering

yror garags

Kabsl-TV int3ktar

Elintakter

Crverlatelse/pantsatining
vgitt andrahandsuthyming

Cresutjdmning

TIT T T T -

5 3599 352
233 817
]

264 771
2 438 416
& 150

1 329 937
434 500
705 793
CL 077

2 240

-35

5401 030
1 044 667
-87 133
261 9&2
411 412
Lk

1 335 7359
434 720
765 206
43 993
3312

-53

[ ]

Not 3

CvRIGA RGRELSEINTAKTER

10 870 023

2017

11 618 865

2016

Fakturersde kastnader
A1 Lustgarden

Chriga int3kter

111 215
71.267

44 788

183 729

15

44 788



Bostadsrattsforeningen Vastermalms Atrium
769625-6085

Notd  DRIFTKOSTHADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsal entrepranad 255 192 286 087
Fastighetssk&tsal bestilining 29430 17 964
Fastighetsskitsal gard entrepranad 0 43 SO0
Fastighetsskitsal gard bestdlining 0 2 623
Sn&rdjningsananing 12 499 26 003
5tadning entrepranad 231 665 125722
5tadning enligt bestallning 5094 10 000
MattvattHyrmatior 1 174 0
Eevakning 218 112 140 154
Sophantaring 2108 g 410
Szrviceavtal &1 269 16 203
Férbruknimgsmateriel 11 895 145 964
882 538 834 700
Reparationer
Fastighet forbattringar 95 852 CE 508
Forskola 0 2 200
GFemsnzammsa utrymmen 7 708 2 206
Twattstuga 1663 0
Sophantering/atervinming 21852 0
K Ellzre 2 966 0
Entréftrapphius 93 516 20 407
Las L3I B2 2224
Installationer 0 45 B26
WS 11317 13 115
Warmeanlaggning/undsrcentral 0 Z 365
“entilation 10 309 0
Elinstallaticnsr 112 113 3 348
TeleTviKabel-Tv/portizlefon 12 433 0
Hiss £3I 0le oo 470
Tak 1] 305
Fasad 29 975 0
Balbonger/zlaner & 490 0
zarage/parksring 7553 0
Skadorklotterskadegtrelsz 30 823 953
Vattenskhads Q 23 642
5532 348 243 674
Periodiskt underhall
Eyggnad 0 137 824
Entréftrapphus 0 &0 555
“entilation 101 918 L
TeleMyikabel-TvWiportizlefon 41 710 0
Mark/gard/utemiljé 326 925 0
470 557 198 393
Taxebundna kostnader
El 1342 253 1374904
Varme £24 211 786 524
Watt=n 162 915 155 174
Sophamtning/renhzlning 228 005 167 058
Grovsopor 4134 0
2 261 518 2 483 660
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Owvriga driftkostnader

Forsakrimg 115 210 105 204
Sjaherisk 22 100 0
Kabel-Tv 435 321 336 659
576 631 441 ad3
Fastighetsskatt/Kemmunal avgift 422 DOD 422 000
TOTALT DRIFTEKOSTHNADER 5 165 542 4 624 329
Not5  CvRIGA EXTERNA KOSTMADER 207 20186
Kreditupplysning 750 0
Madlemsinformation 14 A48 2892
Tale- och datzkommunikation 1 068 | 252
Inkassering awgiftthyra £ 375 1 201
Hyresfrluster 1 201 i
Revisionsarvods sxtem revisor 11 875 S 750
FEremingskostnader 3337 0
Fritids- och trivselkastnadsr I 5ES 0
Férvaltningsarvode 295 185 155 287
Administration 124 071 19 9323
Kortidsinventarisr 4 372 g B3d
Konsultareods g 188 15 494
Chriga driftskostnader ] £2 BE3
474 025 305 547
Not 6 PERSOMALKOSTHADER 2017 2016
Anstillda och personalkostnader
Féljande ersittningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 102 873 &0 500
Sociala kostnader 32 126 19 500
134 999 B0 Q00
Not7  AvSERIVHINGAR 207 20186
Eyggnad 4691 931 4691 931
4 691931 4 591 931
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Mot 8 BYGEMADER OCH MARE 2017-12-31 2016-12-31
Adkumulerade anskaffningsvarden
Wid arets barjan BE3 183 725 883 183 725
Mgaende anskaffningsvarde B83 183 7215 883183 725
Adcumulerade avskrivningar enligt plan
";'id arets bdrjan -5 370 368 -o73 937
Arets awskrivningar enligt plan -4 691 931 -4 521 931
Mgaende avskrivning enligt plan -10 062 799 -5 370 8638
Planenligt restvarde vid arets slut B73 120 926 877 B12 857
| restvardst vid rets slut ingar mark med 320 152 013 320152 013
Taxeringsvarde
Taveringsvirds bygana 310 000 000 310 000 000
Taxeringsvarde mark 205 200 000 205 200 Q00
315 200 00 515 200 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader AT3 000 D0 473 000 000
Lokaler 42 200 00 42 200 Q00
315 200 00 515 200 000
Mot 9 CWVRIGA FORDERIMNG AR 2017-12-11 2016-12-31
Skattekonto 422 176 214
Awrdening Swrigh 4] 9 562 249
422 176 0 562 463
Not 10 FORUTEETALDA KOSTHADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
UPFLUPMA INTAKTER
FErsakring 116 247 02 642
Kabsl-Tv Lo 124 L5 935
Férvaltningsarvode Q 155 753
Fastighetsskitse & 875 & B75
179 246 327 205
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Jid Zrets bdrjan 366 355 0
Reservering enligh st3mmobeslut 366 355 36k BLS
anspraktagande enligt stmmobesiut -198 393 0
Vid arets slut 535 317 366 B35
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Not 12 SHULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
_EE 1,140 % 27 200 000 27 500 000 0. -11-28
EP 1,550 % 20 000 000 €0 000 000 2018-11-28
"EB 1,590 % 40 000 000 40 000 000 2013-11-28
EB 0,660 % 16 200 000 20 000 000 2018-11-28
Summa skulder till kreditinstitut 163 500 000 167 500 000
Vertfrist g del aw skulder till kreditinstitut 200 000 -200 000
163 300 000 167 300 000
m fem Srkerabnaz s udentill e it -tit tuppod I 160 SCO 1.
Not 13 STALLDA SAYERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFGRPLIETELSER
Fastigh=tsi t=ck i gar 14 000 174 700 000
Not 14 Uf‘F’LUP KOSTHADER O H 2017-12-31 2016-12-31
FORUTE E' LD A hNT-}TER
El 150 850 1556 -
Varme €9 432 6€ 225
Extern revisor 22 000 32 000
Arvaden 102 500 60 500
Sacialz avgifter 32 500 1S 500
Rantz 19 245 27123
Augil erach  yror 669 864 787 756
U erdll 0 137 824
1066 391 1286 660
s 8
Stockholm '( / QOI 8
/ /u(/\
Angélica Mar Per Aspegren
Ordférande Vice ordforamy/k

{

Hanna Fellman

Lfdam t/sekreteré:‘;/e\

osita
Ledamot

forOx Brrscdd—

i Nz

Oscar Nordbrandt
Ledamot

Effendy Yu

Jan-Ove Brandt Fortroendevald revisor

Auktoriserad revisor, KPMG
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REVISIONSDeratie Se

Till foreningsstdmman i Brf Véstermalms Atrium, org. nr 769625-6085

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Vastermalms Atrium for ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den foértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka fér-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Rimlig sékerhet ar en hog grad av saker-
het, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionelit om-
doéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revis-
ionen. Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och d&ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar l1ampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortséatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
oséakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis sominhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en férening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och ddrmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Revisionsberattelse Brf Vastermalms Atrium, org. nr 769625-6085, 2017
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Vastermalms Atrium for ar 2017 samt av

forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forfust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller foérlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sédkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Solna den 25 april 2018

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
KPMG AB

Effendy Yu
Fortroendevald revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och 6vriga valda reviso-
rers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation.
Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.
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